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L’art. 28 L.R. 12/05 “Legge per il Governo del Tiario” detta la disciplina dei
Regolamenti Edilizi comunali. A tale proposito ilo@une di Laglio ha affidato
I'incarico per tale adempimento allo Studio G. & @&. Como nelle persone degli
architetti Giuseppe Tettamanti e Giovanna Morett D.E.T. 25.07.12 n°. 213/8.

Nella presente stesura, oltre all’elaborazione sy@lta, si € inoltre tenuto conto del
volume “I nuovi Regolamenti Edilizi comunali: Linee Guidper i comuni della
Provincia di Como, edito dalla Provincia di Comah collaborazione con Punto
Energia, come diffuso con una nota dell’AssessoEatologia ed ambiente 16.01.06
prot. 2691, concernente il tema della sostenibém&rgetica ed ambientale. A questo
proposito l'integrazione apportata al Capo Il e€apo Il del Titolo Ill & riconducibile
al testo sopra citato, e alle successive dispasigovraordinate, nazionali e regionali,
sulla efficacia energetica, la connessa certifmazie la sostenibilita ambientale.

Per quanto concerne il sistema degli incentivi leeqeossibili fattispecie di esercizio, si
rimanda alla D.G.R. 27.12.06 n°. 8/398adirizzi inerenti I'applicazione di riduzione
degli oneri di urbanizzazione in relazione ad invemmti di edilizia bioclimatica o
finalizzati al risparmio energetico’ed alle competenze ivi richiamate dal Piano di
Governo del Territorio vigente (D.C.C.29.03.11 nP. pubblicazione
B.U.R.L. 27.07.11 n°. 30). A tale proposito il R&guento Edilizio non puo contenere
norme di carattere urbanistico che incidano suap@tri urbanistico-edilizi ivi previsti.
La procedura di approvazione del Regolamento Edikzdisciplinata all’art. 29 della

L.R. 12/05 citata.
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TITOLO |
NORME PROCEDURALI

CAPO |
L'iniziativa

Articolo 1
Provvedimenti abilitativi e denuncia di inizio afta

1. Sono legittimati a presentare domanda_di peronelis costruire nonché a
depositare la denuncia di inizio attivita (D.l.Aoyvero Segnalazione Certificato
di_Inizio Attivita (SCIA) e Comunicazione di Inizio déavori (CIL) i seguenti
soggetti:

a)

b)
c)

d)

e)
f)

9)
h)

)

)

il proprietario, nel caso di comproprieta, pumtg indivisa, la domanda deve
essere firmata da tutti i comproprietari;

I'amministratore del condominio per quanto rigleai beni comuni;

il singolo condomino, previo consenso dell’agsdea condominiale, quando
I'intervento avviene su parti comuni;

il rappresentante volontario del proprietarigddove nominato, con
I'indicazione della procura;

il rappresentante legale del proprietario;

il titolare di diritto di superficie;

l'usufruttuario, nei limiti di cui all’art. 986.c.;

I'enfiteuta;

il titolare del diritto di servitu, sia volontar che coattiva, limitatamente alle
opere necessarie per I'esercizio della servitu;

I' affittuario di fondo rustico, limitatamentella opere consentite in base al
titolo vantato, secondo quanto prevede la legga@gm 1982, n. 203;

il concessionario di terre incolte per il mighmento dei fabbricati rurali e
delle case di abitazione;

il beneficiario di decreto di occupazione d'urgenza

il concessionario di miniere, limitatamente allemnecessarie all'esercizio
dell'attivita in concessione;

il conduttore o laffittuario, nel caso in cui inake al contratto abbia la
facolta, espressamente conferitagli dal proprietadi eseguire interventi
edilizi;

colui che abbia ottenuto dall’Autorita Giudiziariprovvedimento, di
qualunque natura, che lo legittimi all’esecuzionenterventi edilizi su fondi
altrui;

colui che ha ottenuto il godimento di beni immohitipartenenti al demanio.

. | soggetti in possesso dei requisiti per presenistanze per i provvedimenti

abilitativi, oppure a depositare denuncia di iniattvita, sono altresi legittimati a
inoltrare domanda per ottenere i pareri o i prouwethti autorizzatori nei
procedimenti o nei subprocedimenti relativi, fattomunque salvo quanto previsto
al successivo art. 2.



Articolo 2
Autorizzazione paesaggistica

1. Sono legittimati a presentare istanza di autorizrez paesaggistica, secondo
guanto prevede l'art. 146D.Lgs. 42/04 il proprietail possessore o il detentore
del bene che si intende trasformare.

2. 1l rilascio di tale autorizzazione €, in ogni casweliminare all'avvio dei
procedimenti edilizi.

Articolo 3
Piani attuativi art. 12 L.R. 12/05

1. Sono legittimati a presentare proposta di pettuativi di iniziativa privata i
titolari del diritto di piena proprieta o del diot di superficie di tutte le aree
comprese nel piano.

2. La proposta di piano attuativo puo essere ptatenai sensi dell'art. 12 quarto
comma, della L.R. 11.03.05 n°12, dai proprietargldemmobili interessati,
rappresentanti, in base all'imponibile catastaleeno la maggioranza assoluta
del valore degli immobili stessi; in tal caso siplgano le procedure indicate
dall'art. 27, quinto comma, L. 01.08.2002 n°. 166.

Articolo 4
Certificati di agibilita

1. Hanno titolo a chiedere il rilascio del cerifio di agibilita tutti i soggetti
intestatari dei provvedimenti abilitativi di cui precedenti articoli o comunque
legittimati alla realizzazione di opere per le gsé richiesta tale certificazione di
conformita alla normativa igienico - sanitaria.

Articolo 5
Domanda di permesso di costruire

1. La domanda di permesso di costruire, indirizzdla struttura competente, deve
contenere tutti i seguenti dati:

a) generalita del richiedente; nel caso di soggethtiettivo (societa, ente,
condominio) &€ necessario anche indicare le geteerddilla persona fisica che
rappresenta il soggetto collettivo o che, comun@uegittimata a presentare la
domanda in base allo statuto o a specifico attdbelgtivo da indicare nella
domanda;

b) numero del codice fiscale del richiedente;

c) generalita del progettista, con indicazione 'Oetline o del Collegio
professionale di appartenenza;

d) ubicazione ed estremi catastali dellimmobile ogmetell'intervento con la
specificazione:



- della zona urbanistica in cui 'immobile oggettdl'd@ervento insiste;
- di eventuali vincoli ambientali, monumentali, o diltra natura
(idrogeologico, ecc.), che gravano su tale immobile
- classe di fattibilita geologica;
e) descrizione sommaria dell'intervento;
f) luogo e data di presentazione della domanda norsdttoscrizione del
richiedente e del progettista;
g) indirizzo esatto, ove non coincidente con la resde dove comunicare o
notificare gli atti amministrativi inerenti il predimento.
. Nel caso di interventi di nuova costruzione o diphamento e soprelevazione,
vanno indicati anche gli estremi catastali dei fooonfinanti a quelli oggetto
dell'intervento.

Articolo 6
Domanda di voltura

. Nell'ipotesi di trasferimento del permesso di cosg, i successori o gli eventuali
aventi causa possono chiedere che esso sia |lesiatt.

. Il successore o l'avente causa presenta alla wtauttompetente la domanda di
nuova intestazione (voltura) con indicazione, anichgia di autocertificazione,
dell'atto con cui é stata trasferita la titolaritl diritto che ha costituito il
presupposto per il rilascio del titolo abilitativo

Articolo 7
Modalita di presentazione della denuncia di iniattivita

. Il soggetto legittimato presenta alla struttacampetente nei modi e nei tempi
previsti dalla legislazione vigerfteapposita dichiarazione, redatta in forma libera
e sottoscritta dal soggetto stesso e dal progettislla quale vanno descritte le
opere edilizie che si intendono realizzare corpkcHicazione dei seguenti dati:

a) generalita del dichiarante, nel caso di soggettbettivo (societa, ente,
condominio) € necessario anche indicare le geteerddilla persona fisica che
rappresenta il soggetto collettivo o che, comun@uegittimata a presentare la
denuncia in base allo statuto o a specifico atibe®tivo da indicare nella
denuncia stessa;

b) numero del codice fiscale del richiedente;

c) generalita del progettista, con indicazione delfide o del Collegio
professionale di appartenenza;

d) ubicazione ed estremi catastali dellimmobile ogmetell'intervento con la
specificazione :

- della zona urbanistica in cui 'immobile oggedtell'intervento insiste;
- di eventuali vincoli ambientali, monumentali, badtra natura (idrogeologico,
sismico, ecc.), che gravano sullimmobile oggetdt ichtervento;

e) dichiarazione del titolo che legittima il dichiatara presentare la denuncia di

inizio attivita;

! Attualmente art. 41 L. R. 12/05



f) generalita del professionista al quale é affidatalifezione dei lavori, con
indicazione dell’Ordine o del Collegio professiondi appartenenza;

g) indicazione dellimpresa o soggetto a cui si ineendffidare i lavori,
unitamente al documento unico di regolarita contiia ai sensi dell’art. 86,
comma 10, D.Lgs. 251/04 (da esibire comunque pdetinizio lavori);

h) indirizzo esatto, ove non coincidente con la rexde dove comunicare o
notificare gli atti amministrativi inerenti il predimento.

2. La domanda deve riportare I'elenco dettagliato dilmumenti e degli elaborati
allegati.

3. Il professionista dovra, nella relazione, descevear modo analitico le opere
oggetto della D.L.A., ed asseverare che tali opgao conformi agli strumenti
urbanistici, sia generali che attuativi, ed al Ragwnto Edilizio vigenti e non in
contrasto con gli strumenti urbanistici generalbtéati; dovra altresi asseverare |l
rispetto delle norme di sicurezza e di quelle igien sanitarie vigenti.

Articolo 7 bis
Modalita di presentazione della segnalazione degtb di inizio attivita

Si applicano i disposti del precedente art. 7.

Articolo 8
Attivita edilizia libera

Fatte salve le disposizioni contenute nel D.Lg30420ssono essere eseguiti senza
titolo abilitativo gli interventi elencati allart33 secondo comma L.R. 12/05,
coerenziato con lart. 5 L. 22.05.10 n°® 73, ivi qmesi quelli di manutenzione
ordinaria, come definita dall’art. 27 pari legge.

Articolo 8 bis
Comunicazione di inizio dei lavori

Possono essere eseguiti senza alcun titolo divilitaprevia comunicazione
dell'inizio dei lavori, anche per via telematica parte dell'interessato, al comune,
gli interventi descritti all'art.6 D.P.R. 380/0kecondo comma, come sostituito
dall'art. 5 L. 73/ 10.

Articolo 9
Domanda di autorizzazione paesaggistica

1. | soggetti legittimati, ai sensi dell'art. 146 D4.g42/04, a presentare istanza di
autorizzazione paesaggistica devono indicare selliza medesima i seguenti
elementi:

a) generalita del richiedente, nel caso di soggettbettivo (societa, ente,
condominio) &€ necessario anche indicare le geteerddilla persona fisica che
rappresenta il soggetto collettivo o che, comun@uegittimata a presentare la



domanda in base allo statuto o a specifico attdbelgtivo da indicare nella
domanda;

b) numero del codice fiscale del richiedente;

c) estremi catastali e ubicazione dell'immobile oggellI'intervento;

d) generalita del progettista, con indicazione delfide o del Collegio
professionale di appartenenza;

e) specificazione della natura del vincolo (appostbase alle procedure previste
dalla legge 1497/39 ovvero operante ai sensi del81/85, come modificate
dal D.Lgs. 42/04);

f) comunicazione degli estremi di eventuali altri predimenti autorizzativi ex
art. 7 della L. 1497/39 oppure ex art. 32, L. 47/88vero di compatibilita
ambientale emessi sull'immobile in questione, gualwon gia in possesso del
Comune;

g) solo nel caso di nuova costruzione, di sopraelev&zio di ampliamento,
vanno indicati gli estremi catastali dei fondi doafti;

h) indirizzo esatto, ove non coincidente con la rexde dove comunicare o
notificare gli atti amministrativi inerenti il predimento.

. La domanda deve riportare I'elenco dettagliato distumenti e degli elaborati

allegati.

. Per la documentazione a corredo delle istanze tdriamazione paesaggistica si

rimanda a quanto indicato nellabaco contenuto ’'albato A della

Deliberazione di Giunta Regionale 22.12.2011 2797, pubblicata sul B.U.R.L.

del 13.01.2012 n°. 2.

Articolo 10
Proposte di piani attuativi di iniziativa privata

. La proposta di piani attuativi di iniziativa prieatdeve indicare:

a) generalita del proponentejel caso di soggetto collettivo (societa, ente,
condominio) &€ necessario anche indicare le geteerddilla persona fisica che
rappresenta il soggetto collettivo o che, comun@uegittimata a presentare la
proposta in base allo statuto o a specifico atibetivo da indicare nella
domanda;

b) numero del codice fiscale del richiedente;

c) generalita del progettista, con indicazione delilide professionale di
appartenenza;

d) ubicazione ed estremi catastali dellimmobile ogmetell'intervento con la
specificazione:

- della zona urbanistica in cui I'immobile oggettdld&ervento insiste;

- di eventuali vincoli ambientali, monumentali, o diltra natura
(idrogeologico, ecc.), che gravano sull'immobilessio;

- classe di fattibilita geologica;

e) indicazione del titolo che legittima il proponerdd avanzare la proposta di
Piano Attuativo di iniziativa privata;

f) luogo e data di presentazione della domanda norsdttoscrizione del
richiedente e del progettista.

. La domanda deve riportare I'elenco dettagliago d@bcumenti e degli elaborati

allegati.



3. Per la documentazione da allegare alle propdis@ani attuativi di iniziativa
privata si rimanda a quanto specificamente indicaita Deliberazione di Giunta
Regionale n.6/30267 del 25 luglio 1997 in B.U.RiL.35 del 25 agosto 1997,
supplemento ordinario.

4. L’adozione del piano attuativo interviene nehtme di 90 giorni decorrente dalla
presentazione del relativo progetto allAmministeeze Comunale per il tramite
della competente struttura organizzativa

5. Il termine di 90 giorni di cui al comma 4 pu0 essanterrotto una sola volta
qgualora il responsabile dell'ufficio del procedinb@r{o dell’istruttoria) richieda,
con provvedimento espresso, da assumere nel tecnid@ giorni dalla data di
presentazione della proposta di piano attuativojntegrazioni documentali,
ovvero le modifiche progettuali ritenute necesspgel’adeguamento della stessa
alle prescrizioni normative vigenti. In questo castermine di cui al comma 4
decorre nuovamente per intero dalla data di pragemte della documentazione
integrativa o delle modifiche progettuali richieste

6. Della conclusione della fase istruttoria, indipeméenente dall’esito della
medesima, e data comunicazione al soggetto propmneme fosse negativa
equivale a termine del procedimento di adozione.

7. Nel caso viceversa di esito favorevole il respoitsatel procedimento trasmette
contestualmente al Consiglio Comunale, la propdspgano, per gli adempimenti
di competenza.

Articolo 11
Richiesta di certificati di agibilita

1. La domanda di certificato di agibilita sottoscritial richiedenteleve indicare:

a) generalita; nel caso di soggetto collettivo (s@gieénte, condominio) €&
necessario anche indicare le generalita della parfisica che rappresenta il
soggetto collettivo o che, comunque, € legittinaaresentare la domanda in
base allo statuto o a specifico atto deliberatieimdicare nella domanda
stessa;

b) numero del codice fiscale;

c) estremi del titolo abilitativo in base al quale s@tate realizzate le opere delle
quali si chiede di certificare I'abitabilita o I'dmlita;

d) estremi della denuncia di ultimazione dei lavoregantata (riportando la
relativa data);

e) luogo e data di presentazione della richiesta.

2. La domanda deve riportare I'elenco dettagliato dmtumenti e degli elaborati
allegati.

3. A corredo delle richieste del certificato di agtidil devono essere conferiti i
seguenti documenti:

a) denuncia di ultimazione dei lavori;

b) certificato di collaudo statico delle opere reaizzove richiesto;

c) copia della dichiarazione presentata per liscrigioin catasto redatta in
conformita alle disposizioni di legge vigenti (filaccatastamento e tipo
mappale), nonché copia delle planimetrie delle puavita immobiliari e delle
modifiche alle unita preesistenti;

2 Ai sensi dell'art 14, primo comma, della L.R. 12/0

9



d) dichiarazione del richiedentehe certifichi, sotto la sua responsabilita la
conformita delle opere rispetto al progetto apptoyvk prosciugatura dei muri
e la salubrita degli ambienti. In tale dichiarazaleve essere altresi attestato |l
rispetto delle specifiche normative per il tipo idiervento realizzato con
particolare riferimento al rispetto della normativigente sulla eliminazione
delle “barriere architettoniche”. Tale dichiarazordovra inoltre essere
accompagnata da ogni altro certificato di confoanrichiesto dalle leggi e
normative vigenti, rilasciato dagli enti e soggettmpetenti, ovvero ditte
installatrici;

e) certificato di collaudo da parte dei vigili del ftm degli impianti termici ove
obbligatorio;

f) eventuale certificazione di prevenzione incendnegessaria;

g) planimetria aggiornata degli impianti tecnologici degli allacciamenti ai
pubblici servizi;

h) dichiarazione attestante I'avvenuta esecuziones detlicazioni e prescrizioni
riportate nella relazione geologica.

Articolo 12
Documenti ed elaborati da allegare alle istanze

1. Alle istanze di permesso di costruire, alle dicazaoni di inizio attivita deve
essere allegata la documentazione come indicasaicaessivo articolo 111 del
presente regolamento.

2. Il titolo legittimante l'istanza € oggetto di auastificazione.

Articolo 13
Permesso di costruire, dichiarazione di inizio dth, segnalazione certificato di inizio
attivita

1. A corredo delle domande o delle dichiarazionaegimate e delle relative relazioni
tecnico- illustrativedevono essere presentati gli elaborati di progetdatti
secondo quanto disposto dall’art. 111 del presagelamento.

2. Deve altresi essere presentata la seguente datagione:

a) autocertificazione relativa al titolo che alildlla richiesta;

b) estratto di mappa catastale con evidenziatonloivile;

c) estratto della tavola di azzonamento dello sémtm urbanistico generale
vigente;

d) modello debitamente compilato per la determiov@e del costo di
costruzione;

e) assunzione di impegno per la esecuzione debeeogi urbanizzazione ove
sussistano le condizioni contemplate dall’art. @omdo comma, ultimo
periodo L.R. 12/05;

f) documentazione fotografica;

g) dichiarazione impegnativa di assunzione di raspbilita in ordine al rispetto
di tutte le norme igienico- sanitarie del Regolatoen'lgiene, nonché
riguardanti gli impianti tecnologici;

h) relazione geologica e/o geotecnica, ove preaissensi dalle leggi vigenti;
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i) copia dell'autorizzazione della Soprintendenza Beni Ambientali ed
Architettonici in caso di immobile assoggettato incelo storico, artistico,
archeologico;

[) copia dell'autorizzazione rilasciata ai sensil'drt.7 della legge 1497/39 in
caso di immobile assoggettato a vincolo paesisiobientale (legge
1497/39, legge 431/85), come sostituite dal D.Ug@#04;

m) parere di competenza del Comando ProvincialeVigili del Fuoco ed
eventuale visto di conformita, se necessario, dadypre prima del
conseguimento del Titolo Abilitativo.

3. Qualora Iistanza non sia corredata dalla predstaimentazione, il responsabile
del procedimento (o dell'istruttoria) richiede, nefmine perentorio di 15 giorni
di cui all'art. 38,comma 5L.R 12/05 la documentazione mancahte.tal caso i
termini di conclusione del procedimento sono imirre decorrono nuovamente
per intero dalla data di presentazione di quarmtuesto. La necessita di apportare
modifiche di modesta entita al progetto originartme attestato dal responsabile
del procedimento ai fini del rilascio del permeskaostruire € disciplinata dal
pari art. 38 comma 4, il quale contempla inoltredadizioni per la conclusione in
senso negativo del procedimento stesso.

4. Prima della formale adozione del provvedimento tiegail responsabile del
procedimento comunica all'interessato i motivi clbstano l'accoglimento
dell'istanza, al fine di acquisire , entro 10 giordal ricevimento della
comunicazione le eventuali osservazioni scritteesltd finale dellistruttoria,
nonché i tempi di conclusione, sono regolati dalld41/90 e s.m.i..

5.In caso di diniego, contestualmente alllemanaziated provvedimento di
reiezione dell'istanza di permesso di costruirereisponsabile della struttura
organizzativa competente comunica il provvedimenigativo al soggetto
richiedente, con le motivazioni del mancato aceogfito delle osservazioni, se
presentate ai sensi dell’art. 13 punto 5 del ptesegolamento.

Articolo 14
Autocertificazione

1. Al fine di favorire lo snellimento delle procedudecui al presente regolamento ed
in ottemperanza alle disposizioni delle leggi 4 g@a 1968 n.15 e 15 maggio
1997 n. 127, come successivamente modificate edrate, nonché in attuazione
delle disposizioni del D.P.R. 20 ottobre 1998 r3,4@cante norme di attuazione
degli artt. 1, 2, 3, della legge 15 maggio 199712V, in materia di semplificazione
delle certificazioni amministrative, tutte le simani giuridiche relative alla
materia oggetto del presente regolamento risultdatiatti pubblici, potranno
essere autocertificate mediante l'attestazionee dgtsse in una dichiarazione
redatta e sottoscritta dall'interessato che coatdngchiamo esplicito alle norme
sopra richiamate e lindicazione espressa degterestdell'atto pubblico che
sostituisce.

% Non gia disponibile presso il comune o non actilsidirettamente dal medesimo Ente.
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Articolo 15
Asseverazione

1. Nelle ipotesi in cui 'Amministrazione Comunalebba verificare la sussistenza di
dati di fatto o di requisiti di legittimita di attiguardanti le procedure previste dal
presente regolamento, il progettista e/o linta#®s possono produrre una
asseverazione consistente, secondo guanto dispostdalla
D.G.R. 25 settembre 1998 n. 6/38%78 una attestazione chiara ed esplicita sulla
sussistenza dei dati di fatto o dei requisiti djittemita dell'atto richiesti nelle
distinte procedure.

2. In particolare, per accelerare la conclusionepdecedimenti relativi al rilascio di
atti abilitativi, deve essere asseverata:

a) la conformita dei progetti agli strumenti urbargsti alle disposizioni
legislative ed ai regolamenti vigenti;

b) la superficie delle aree da edificare;

c) la volumetria di fabbricati esistenti;

d) le distanze di edifici esistenti dal confine;

e) idistacchi dagli edifici;

f) l'altezza dei fabbricati.

* Approvazione di criteri ed indirizzi generali p& redazione dei regolamenti edilizi comunali”.
Pubblicata sul BURL del 30 ottobre 1998, 5° supgeta straordinario al n. 43.
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CAPO Il
Le fasi del procedimento amministrativo

Articolo 16
Presentazione dell'istanza

L’istanza di autorizzazione paesaggistica, permedis@ostruireo la D.L.A.,
redatte in conformita con la vigente normativa’snposta di bollo, puo essere
presentata direttamente, ovvero spedita a mezzoomamndata con avviso di
ricevimento, ovvero inoltrata, se possibile, pea \‘elematica, alla struttura
competente corredata dei documenti di cui al TithlcCapo |, del presente
regolamento, redatti secondo quanto disposto akessovo Titolo 1, Capo V.

In caso di consegna diretta, viene rilasciata ut@well’avvenuta presentazione
dell'istanza con l'indicazione del protocollo d’iregso.

Ogni istanza deve concernere un unico procedimamitibativo.

L’esame inizialedelle domande deve avvenire secondo I'ordine dsgr@azione
riscontrabile in base al protocollo di ingressdaldbmanda stessa.

Articolo 17
Responsabilita del procedimento

. L’Amministrazione Comunale provvede, secondontaisposto dall’art. 7 della
L. 241/90, a comunicare all'interessato l'avvio gebcedimento compreso il
nominativo dell'istruttoria procedimentale entro fdorni dalla presentazione
dell'istanza.

Articolo 18
Denuncia di inizio attivita

Nel termine di 30giorni dalla presentazione della D.L.A., di cui’afl. 42
L.R. 12/05 il responsabile dell'ufficio competeme verifica la sussistenza di
tutte le condizioni previste dalla legge per lattegita.

Qualora venga riscontrata I'assenza di una o pile damndizioni stabilite, il
responsabile stesso, con provvedimento motivatondéficare nello stesso
termine di cui al comma 1, ordina all'interessaiondn effettuare i previsti
interventi.

Non dovendosi provvedere ai sensi del precedemenzo2, il citato responsabile
attesta la chiusura del procedimento.

Articolo 18bis
Segnalazione certificato di inizio attivita

L’attivita pu0O essere iniziata dalla data della sergazione della segnalazione
allAmministrazione competente, la quale , in caboaccertata carenza dei dovuti
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requisiti e presupposti, entro 60 giorni dal viogento si avvale delle procedure
dettate dall’art. 19, terzo e quarto comma, L. RO&° 241 come sostituito dall’art. 4
bis L. 30.07.2010 n° 122.

Articolo 19
Permesso di costruire

1. Completato 'esame dei documenti allegati allaipaagdilizia secondo quanto
previsto dall’art. 13 del presente regolament@dponsabile del procedimento
(o dellistruttoria), per i casi previsti, chiedeé Rresidente di convocare la
Commissione Edilizia secondo le procedure previsteTitolo I, Capo lll, del
presente regolamento per I'espressione del parempetenza.

2. Ottenuto il parere della Commissione Ediliziaggponsabile del procedimento
(o dellistruttoria) predispone, entro il terming @0 giorni come stabilito
dall'art. 38, terzo comma, L.R.12/05 una motivatdazione scritta per
'emanazione del provvedimento conclusivo del pdicento.

3. Tale scadenza deve essere comungue rispettata gnaloea la Commissione
Edilizia non si esprima in tempo utile.
4, La relazione di cui ai precedenti comma 2 deveerere:

a) la qualificazione tecnico-giuridica dell'interventichiesto;

b) la valutazione da parte del responsabile del piotato (o dellistruttoria)
della conformita del progetto alle prescrizioni amistiche ed edilizie
vigenti con le relative dimostrazioni.

Articolo 20
Autorizzazione paesaggistica

1. Il termine per il rilascio della autorizzazione paggistica € di 60 giorni dalla
presentazione dell'istanzaTale termine pud essere sospeso esclusivamente pe
richiedere lintegrazione della documentazione di al Titolo I, Capo I, del
presente regolamento, ovvero per accertare gliexiéirdi cui al successivo comma
2; il termine riprende a decorrere, per la pargriente, dalla data di presentazione
della documentazione richiesta.
2. Successivamente alla presentazione dell'istatiiz@sponsabile del procedimento:
a) verifica la presenza dell'autocertificazione refatial titolo legittimante la
presentazione dell’istanza;

b) individua il tipo di vincolo in cui ricade l'inteento e I'eventuale motivazione
esplicitata;

c) chiede al Presidente di convocare la Commissionesd®mié, mettendo
contestualmente a disposizione degli esperti inerreatdi tutela paesistico -

Cfr. D.G.R. n. 6/38573 del 25 settembre 1998.ré\mione di criteri ed indirizzi generali per la
redazione dei regolamenti edilizi comunali”, puldalia sul B.U.R.L. del 30 ottobre 1998, 5°
supplemento straordinario al n. 43, Titolo |, CajpoSezione I, p.20 .

®  Cfr. D.Lgs.42/04 art.159

Cfr. “Criteri e procedure per I'esercizio delle faioni amministrative in materia di tutela dei beni
paesaggistici” di cui alla D.G.R. n. 9/2727 del 22.2011.

Cfr. Costituita in forma associata con i ComuniShn Fedele Intelvi, Blessagno, Pigra e Cerano
d’Intelvi.
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ambientale tutta la documentazione necessariaffgttuare, in tempo utile, la
valutazione di compatibilita paesistico-ambient@deesprimere nella relazione
scritta da presentare alla Commissione medesima.

3. Tale relazione deve essere depositata, se posgbitea della relativa discussione

4.

o direttamente nella seduta della Commissioneatess

La Commissione Paesaggio puo convocare il protettisolui che ha presentato
l'istanza al fine di dare indicazioni per il cometinserimento nel contesto
paesistico tutelato dal vincolo.

Articolo 21
Contributo di costruzione

. Determinato, sulla base della vigente normativacdlcolo del contributo di

costruzione, laddove previsto, il responsabile adefitruttura organizzativa
competente emana il provvedimento di accoglimemifistanza di permesso di
costruire. Dell'avvenuta emanazione del provvedimexbilitativosi da avviso agli
interessati, nelle forme e nei modi di cui al ssso® art. 27, invitandoli a versare
al Comune entro 30 giorni la quota di contributiatiea all'incidenza degli oneri di
urbanizzazione. L’avviso deve indicare la data pelvvedimento abilitativo, le
prescrizioni cui esso e eventualmente subordinatanemontare del contributo
richiesto a norma di cui all’art 43 L. R. 12/05.

Articolo 22
Autorizzazione paesaggistica

. Una volta acquisito il parere della Commissionesggio, il responsabile della

struttura competente assume il provvedimento finale autorizzazione
paesaggistica (o0 di diniego della stessa), presfgetamento degli adempimenti
previsti dal secondo comma del presente articolo.

. Copia del provvedimento autorizzatorio con allegasuddetto parere e la relativa

relazione, le tavole progettuali concernenti I'm@nto autorizzato e la

documentazione fotografica dei luoghi interessatimtogetto, vengono trasmessi
alla competente Soprintendenza ai Beni ArchitetiomiAmbientali per consentire

I'esercizio delle relative incombenze.

Articolo 23
Piani attuativi art. 14 L.R. 12/05

. Il piano attuativo conforme alle previsioni urbadmbe generali vigenti & adottato

con deliberazione del Consiglio Comunale entro i9éng dalla presentazione al
protocollo comunafe

. La deliberazione di adozione €& depositata, corlative allegati, nella segreteria

comunale per 15 giorni consecutivi, decorrenti piaino giorno dell’affissione
all'albo pretorio del relativo avviso, affinché ahique ne abbia interesse possa

9 Cfr. art 14 L.R.12/05.
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prenderne visione; nei successivi 15 giorni, glieiassati possono presentare
osservazioni, secondo le disposizioni di legge.

3. Scaduto il termine per la presentazione delle wageni, il Consiglio Comunale
nel termine di 30 giorni dalla scadenza sopra gidic decide sulle stesse ed
approva, in via definitiva, il piano attuativo.

Articolo 24
Provvedimento di permesso di costruire

1. Il provvedimento di permesso di costruiteve contenere:

a) la definizione tecnico-giuridica dell'intervento dipendentemente dalla
gualificazione proposta dall'istanté.

b) le generalita, il codice fiscale e gli estremi detumento attestante il titolo di
legittimazione del soggetto che ha presentato dstath concessione, ovvero,
nel caso di soggetto collettivo, la persona fisiha ha presentato I'istanza in
rappresentanza dello stesso;

c) la descrizione delle opere con 'elencazione delglborati tecnici di progetto,
che si intendono parte integrante della concess®nkndicazione delle
destinazioni d’'uso previste;

d) [l'ubicazione e I'identificazione catastale dell'inofile oggetto dell'intervento;

e) gli estremi della richiesta di titolo abilitativepn indicazione dell’eventuale
documentazione integrativa o modificativa depoajtat

f) gli estremi e il contenuto di autorizzazioni, nudista, pareri assunti nei vari
procedimenti connessi;

g) la data del parere della Commissione edilizia etferimenti alla pratica
paesistica, ove prevista, favorevolmente conclysosi

h) I'ammontare dei contributi di costruzione, se dgvut

i) eventuali prescrizioni e/o condizioni;

[) il termine per l'inizio e la fine dei lavori, secdm quanto stabilito dall’art. 15
D.P.R. 380/01.

Articolo 25
Termine di inizio e ultimazione dei lavori

1. L’inizio e l'ultimazione dei lavori devono avvenientro i termini stabiliti dalla
lettera |) del precedente art. 24.

2.  Entrambi i termini possono essere prorogati qualatta sopravvenuti estranei
alla volonta del titolare del permesso.

3. Il permesso di costruirdeve comunque menzionare I'obbligo del titolarealn
iniziare i lavori prima dell’avvenuta denuncia @etipere in cemento armato od
a struttura metallica ove dovuta presso l'ufficammunale competente ai sensi
della legge 1086/71 e s.m.i.

4. | lavori riguardanti opere soggette al procedimediovalutazione di impatto
ambientale possono avere inizio solo dopo l'esprass del giudizio di
compatibilita ambientale da parte dell’ente comipiete

5. A seguito del rilascio di permesso di costriiirezio dei lavori deve avvenire
entro un anno dal suddetto rilascio.

1% per |a definizione degli interventi cfr. art. 27R..12/05.
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A seguito di presentazione di denuncia di indédl’attivita I'inizio dei lavori
avviene a partire dal trentesirgmrno successivo alla presentazione stessa, fatti
salvi eventuali dinieghi sopravvenuti con provvedimi motivati e quanto
stabilito dal punto 3 del presente articolo.

Le opere di scavo e di approntamento del cantiesgtuiscono I'effettivo avvio
dei lavori.

Decorso inutiimente il termine per [linizio deaviori '’Amministrazione
provvede alla dichiarazione di decadenza del tiablititativo.

I lavori di costruzione si considerano ultimatiagdo siano idonei a richiedere
I'autorizzazione di agibilita a norma delle legggenti comunque entro tre anni
dalla data di rilascio. L’eventuale diniego delt#hetta autorizzazione fa venire
meno tale presunzione.

Nel caso di opere di urbanizzazione relativea dibttizzazione di aree,
l'ultimazione va riferita alle disposizioni contdeunella convenzione di cui
all’art. 46 L.R. 12/05.

Articolo 26
Certificato di agibilita

Entro 30 giorni dal ricevimento della domanda, itigente o il responsabile
della struttura competente rilascia il certificataso richiesto, previa eventuale
ispezione che verifichi la rispondenza del fablidcai requisiti richiesti per
I'agibilita.

Ai sensi dell’art. 25, comma 4, del D.P.R. 380/@dwtilmente trascorsi 30 giorni
dalla presentazione della domanda, I'agibilita raemde attestata qualora sia
stato rilasciato il parere del’A.S.L.. Il termikel silenzio-assenso e di 60 gg. in
caso di autocertificazione. L’esercizio del potgrdichiarazione di inagibilita di
un edificio o di una sua parte € comunque fattecsal

Il termine iniziale di 30 giorni pud essere intétoouna sola volta dal Comune,
entro 15 gg. dalla domanda, esclusivamente periclsiesta di documenti
integrativi che non siano gia in possesso dell’Amstrazione o che comunque
non possano essere da essa acquisiti autonomariremdéé.caso il termine di
30 giorni ricomincia a decorrere nuovamente dabéaddi presentazione dei
documenti richiesti.
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Articolo 27
Comunicazione del provvedimento

Il responsabile della struttura competente comumicaichiedente, presso il
domicilio da questi indicato a mezzo messo notifica o lettera raccomandata
con ricevuta di ritorno, l'avviso di emanazione gelrmesso di costruire o, ai
sensi dellart. 10 bis L.07.08.90 n°. 241 e s,mdei motivi ostativi
all'accoglimento dell’istanza. In tal caso I'intesato ha il diritto di presentare
per iscritto le proprie osservazioni entro 10 giodal ricevimento della
comunicazione.

Dell’eventuale loro mancato accoglimento & dataorag nella motivazione del
provvedimento finale.

Il richiedente, entro 30 giorni dalla data di riceento della comunicazione di
accoglimento della domanda di costruzione, e terautprovvedere al ritiro
dell'atto, dopo aver fissato le modalita e le scadeper il pagamento dei
contributi di costruzione ai sensi dell’art. 21 getsente regolamento.

Nel caso di ritardati pagamenti si applicano i d&p di cui all'art. 42
D.P.R. 380/01.

Articolo 28
Pubblicazione del provvedimento

Il provvedimento di permesso di costrutleve essere pubblicato all’albo del
Comune ed on line per 15 giorni consecutivi.

La pubblicazione di cui al comma precedente casti&uatto dovuto e deve
essere effettuata contestualmente all'avviso dieauta emanazione del
provvedimento.

Articolo 29
Autorizzazione paesaggistica

. Secondo quanto previsto dai “Criteri per I'eseidelle funzioni amministrative
in materia di tutela dei beni ambientali” di cueaD.G.R. 22.12.2011 n°. 9/2727 il
provvedimento di autorizzazione paesaggistica, vk diniego della stessa, €
disciplinato dall’art. 146 D.Lgs. 22.01.2004 n°. é2s.m.i.. Per gli interventi di
entita minore si applicano le disposizioni det@éregolamento emanato, ai sensi
del pari articolo nono comma, con D.P.R. 09.07.26°71A.39.
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CAPO Il
Semplificazione dei procedimenti amministrativi

Articolo 30
Conferenza dei servizi tra amministrazioni diverse

Qualora siano coinvolti interessi pubblici riguani?Amministrazioni diverse, la

Conferenza dei servizi viene indetta dal respotealglla struttura organizzativa
competente, ai sensi dell'art. 14 e seguenti dell241/90 e successive
modificazioni e integrazioni.

La Conferenza pu0 essere indetta anche quando liAisinazione procedente
debba acquisire intese, concerti, nulla-osta on@ssemunque denominati di altre
Amministrazioni pubbliche. In tal caso, le detera@ioni concordate nella

Conferenza sostituiscono a tutti gli effetti i certg le intese, i nulla osta e tultti
gli atti di assenso richiesti, comunque denominiatital caso il verbale della

Conferenza ha valore di provvedimento definitivo.

Le disposizioni di cui ai commi precedenti si apaiio anche quando l'attivita del
privato sia subordinata ad atti di consenso, comerdgnominati, di competenza
di Amministrazioni pubbliche diverse. In questoada Conferenza e convocata,
anche su richiesta dell'interessato, dal respotesatalla struttura organizzativa
competente.

Articolo 31
Parere preventivo

| soggetti interessati possono presentare allatstaucompetente un progetto

preliminare, corredato dai seguenti elaborati:

a) planimetria in scala adeguata che consenta I'esat@dividuazione
dell'immobile;

b) rilievo dell'immobile oggetto di intervento in seabpportuna con l'indicazione
delle piante di tutti i piani, adeguatamente quetabrredate delle destinazioni
d’uso dei locali, con I'indicazione dei prospettiliealmeno due sezioni;

c) documentazione fotografica dello stato di fattatigh all'immobile;

d) relazione illustrativa dell’intervento da realizeag delle soluzioni progettuali
di massima;

e) dichiarazione firmata dal progettista attestante d¢h progetto stesso e
conforme alle N.T.A. del P.G.T. ed al presente Regento Edilizio.

La struttura competente pud esaminare e discutpregetto con l'interessato e il

progettista in via informale e, se del caso, tragrle alla Commissione edilizia

per un esame preliminare, non vincolate in sedesdime dell’eventuale progetto
definitivo.
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Articolo 32
Indicazioni interpretative

| soggetti interessati possono chiedere allAmntiagone comunale indicazioni
interpretative della disciplina urbanistico-ed#izcomunale, quale risulta dagli
strumenti urbanistici e loro varianti generali, etigi 0 adottate, o dai regolamenti

comunali.
Tali indicazioni dovranno essere fornite dall’Amnsinazione comunale mediante

comunicazione scritta.
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CAPO IV
L’accesso ai documenti

Articolo 33
Norme applicabili

1. Al fine di assicurare la trasparenza dell’attivanministrativa e di favorirne lo
svolgimento imparziale € riconosciuto il dirittoaticesso ai documenti amministrativi
ai sensi del D.Lgs. 24 febbraio 1997 n°. 39 “Atinae della direttiva 90/313/CEE,
concernente la liberta di accesso alle informazioninateria di ambiente”, ove “le
autorita pubbliche sono tenute a rendere disparidbiinformazioni di cui sopra a
chiunque ne faccia richiesta, senza che questiadéichiarare il proprio interesse” per
tutti gli atti di natura ambientale, territoriale wbanistico-edilizia assunti dal
Comune.

2. Per documento si intende “ogni rappresentaziondicgrafotocinematografica,
elettromagnetica o di qualunque altra specie deltecmito di atti, anche interni,
formati dalle pubbliche amministrazioni o, comunguélizzati ai fini dell'attivita
amministrativa”, ivi compresi gli elaborati progeti relativi a pratiche urbanistico-
edilizie e paesistico-ambientali.

Articolo 34
Casi di esclusione

1. Sono esclusi dal diritto di accesso i documentiechpda segreto sulla base di
espressa disposizione di legge, nonché i documlantui conoscenza possa
pregiudicare le esigenze di cui alle lettere g)cpylell'art. 24 della L. 241/90.

2. L’accesso ai documenti amministrativi € inoltreleso, come specificato dall’art. 4
del D.Lgs. 39/97, qualora dalla divulgazione defiormazioni richieste possano
derivare danni all’ambiente, oppure quando sus$estegenza di salvaguardare la
riservatezza delle deliberazioni delle autoritalpighe, le relazioni internazionali,
le attivita necessarie alla difesa nazionale; ifece la sicurezza pubblici; questioni
che sono in discussione, sotto inchiesta, ivi casgrle inchieste disciplinari, o
oggetto di un’azione investigativa preliminare,f@do siano state; la riservatezza
commerciale ed industriale, ivi compresa la prdgrirdustriale; la riservatezza dei
dati o schedari personali; il materiale fornito thzi senza che questi siano
giuridicamente tenuti a fornirlo.

3. Nel caso in cui I'esclusione dall'accesso riguasdio una parte dei contenuti del
documento, possono essere esibite in visione scrdte copie parziali dello stesso;
le parti omesse devono essere indicate. Il respdasdel procedimento, con
proprio provvedimento, stabilisce la limitaziondyecdeve essere comunicata per
iscritto al soggetto richiedente.

4. I diritto di accesso deve essere esercitato regetio delle disposizioni della
L. 31 dicembre 1996 n. 675 “Tutela delle persondi @ltri soggetti rispetto al
trattamento dei dati personali”, per quanto appiiea

1 Cfr. art. 22, comma 2, legge 241/90
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Articolo 35
Differimento dell’accesso ai documenti

. E’ disposto il differimento dellaccesso ai docurtienve sia necessario per

assicurare la tutela della vita privata e dellaersiatezza di persone fisiche o
giuridiche, gruppi, imprese o associazioni. Il éiffnento e disposto inoltre per
I'accesso ai documenti la cui conoscenza possadimge gravemente ostacolare lo
svolgimento dell’azione amministrativa.

. II differimento dell'accesso e la sua durata sotabitti dal responsabile del

procedimento con proprio provvedimento motivat@eoscomunicati per iscritto al
richiedente.

Articolo 36
Modalita di accesso ai documenti

. Al fine di agevolare [lesercizio del diritto di asso ai documenti,

I’Amministrazione comunale individua, mediante agpiigorovvedimenti, gli uffici
e gli orari di accesso al pubblico informando tadini mediante apposito avviso
affisso all’albo pretorio.

. L’accesso ai documenti amministrativi deve avversegnpre mediante richiesta

scritta da presentarsi, anche tramite fax o in teleamatica, all’'ufficio che ha
formato o detiene stabilmente i documenti.

. L'ufficio di cui al comma precedente provvede a cmicare al richiedente le

generalita del responsabile del procedimento,alregapito telefonico, i giorni e gl
orari in cui € disponibile al pubblico, nonché tamsna eventualmente dovuta per le
spese di riproduzione, di spedizione e di bollo.

. Qualora il documento oggetto della richiesta nanisimediatamente disponibile

presso l'ufficio di cui al precedente comma 2, vamgy comunicati all’interessato il
luogo ed il giorno in cui puo essere esercitatbritto di accesso.

Articolo 37
Richiesta di accesso

. La richiesta di accesso deve indicare:

a) le generalita o i poteri rappresentativi del soggethiedente;

b) gli estremi del documento oggetto della richiestaeno gli elementi che ne
consentano l'individuazione;

c) se il richiedente intende prendere visione del dwnto, estrarre copia,
trascrivere il testo od effettuare copia dei dafoimatizzati;

d) se I'esame del documento sara effettuato dallossteishiedente ovvero da
persona da lui incaricata e munita di procura,

e) I'impegno al rimborso delle eventuali spese diaguzione, di spedizione e di
bollo in quanto dovute.

. Con una sola domanda pu0 essere richiesto di aecageu documenti.
. Il responsabile del procedimento, o un suo delegatenuto a rilasciare apposita

ricevuta di richiesta di accesso formale.
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Articolo 38
Conclusione del procedimento

Il procedimento di accesso ai documenti amminisirateve concludersi entro
30 giorni dalla data di ricezione della richiesta.

2. Trascorsi inutiimente 30 giorni dalla richiesta, sensi di quanto previsto

=

dall’'art. 25 della L. 241/90, questa si intendeutéta.

Articolo 39
Esame del documento

Il diritto di accesso si esercita mediante esamevedituale estrazione di copia del
documento amministrativo richiesto. L'esame delwhoento e gratuito.

Articolo 40
Estrazione di copia del documento

Il rilascio di copia del documento amministrativichiesto € subordinato al
pagamento dei costi di riproduzione, nella misuraeé termini stabiliti, con
apposito provvedimento, dall’Amministrazione comiena
Su espressa domanda del richiedente, pu0 essaseiath copia autenticata
dell'atto o documento amministrativo nei termindicati dal provvedimento di
cui al comma 1 del presente articolo.
| dipendenti comunali che, per motivi di interegsersonale, richiedano di
accedere agli atti del’Amministrazione sono, alijei terzi, tenuti al rimborso
dei costi di cui al comma 1.
Non sono tenuti al rimborso dei costi di riprodumogli amministratori e i
funzionari che richiedano copia degli atti per ¢eszio del loro mandato o per
ragioni di servizio.
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CAPOV
Vigilanza e sanzioni

Articolo 41
Sanzioni edilizie

1. Le sanzioni urbanistico-edilizie sono disciplinatal Titolo IV capo | e capo I

D.P.R. 380/01:

a) art. 27 (“vigilanza sull'attivita urbanistico-ediia”);

b) art. 28 (“vigilanza su opere di amministrazionitakd)

c) art. 29 (“responsabilita del titolare del permedsa@ostruire, del committente,
del costruttore e del direttore dei lavori, nonahéhe del progettista per le opere
subordinate a denuncia di inizio attivita”);

d) art. 30 (“lottizzazione abusiva”);

e) art. 31 (“interventi eseguiti in assenza di perroes$ costruire, in totale
difformita o con variazioni essenziali”);

f) art. 32 (“determinazione di variazioni essenziab)l quale prevale l'art. 54
L.R. 12/05;

g) art. 33 (“interventi di ristrutturazione edilizia assenza di permesso di costruire
0 in totale difformita”);

h) art. 34 (“interventi eseguiti in parziale difformitial permesso di costruire”);

i) art. 35 (“interventi abusivi realizzati su suoli dioprieta dello Stato o enti
pubblici”);

j) art. 36 (“accertamento di conformita”);

k) art. 37 (“interventi eseguiti in assenza o in diffiida dalla denuncia d inizio
attivita e accertamento di conformita”);

) art. 38 (“Interventi eseguiti in base a permesswHato”);

m)art. 39 (“Annullamento del permesso di costruirgpdee della Regione”);

n) art. 40 (“sospensione o demolizione di intervenbusvi da parte della
Regione”);

0) art. 41 (“demolizioni di opere abusive”);

2. Le sanzioni urbanistico-edilizie sono irrogate daigente o dal responsabile della
struttura competenté?

Articolo 42
Sanzioni paesaggisticte

1. Le sanzioni paesaggistiche sono disciplinatadafjente normativa in materia ed
in particolare dall’art. 15 della legge 1497/39mepsostituto dal D.Lgs. 42/04.

2. Le sanzioni di cui al precedente comma non si appb nel caso in cui venga
certificata I'assenza di danno ambientale.

12Cfr. art. 2, comma 12, legge 191/98.

13 criteri per lirrogazione delle sanzioni, previsdall'art.15 della legge 1497/39 come sostituig d
D.Lgs. 42/04, nonché quelli per il rilascio dellertficazioni di compatibilita ambientale sono
contenuti nella Deliberazione di Giunta Regional®f2727 del 21.12.2011.
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Articolo 43
Awvio del procedimento

Il responsabile del procedimento (o dellistoutt) provvede, secondo quanto

disposto dell'art. 7 della L. 241/90, a comunicaftinteressato e ad eventuali

controinteressati facilmente individuabili 'avvitel procedimento sanzionatorio.

In tale comunicazione devono essere indicate:

a) le generalita del responsabile dellistruttoriaqgadimentale.

b) la persona legittimata ad assumere I'atto finale

c) l'indicazione che le richieste di accesso atli@la presentazione di eventuali
memorie devono essere inoltrate al responsabiléstteittoria,;

Articolo 44
Fase istruttoria

. Il responsabile del procedimento (o dell'istoutt), valutati gli atti di accertamento

dell'infrazione, nonché ulteriori specifiche infoaioni e documentazioni acquisite
durante la fase istruttoria, comprese eventuali aremdell’interessato e di
possibili controinteressati, individua il tipo direzione da applicare.

Articolo 45
Fase decisionale

. La sanzione & irrogata dal responsabile dellmpetente struttura comundle

mediante apposito provvedimento che deve contenere:

a) generalita del trasgressore;

b) tipo di illecito accertato;

c) tipo di sanzione corrispondente all'illecito elativa motivazione, noncheé
modalita e tempi per I'irrogazione della sanzione;

d) forme di tutela giurisdizionale esperibili avseril provvedimento sanzionatorio;

e) indicazione e sottoscrizione del soggetto legito ad assumere il
provvedimento sanzionatorio;

f) luogo e data di emissione del provvedimento saaorio.

. All'atto va allegata copia del verbale di acaerento dell’illecito.

Articolo 46
Fase integrativa dell’efficacia

. Il responsabile del procedimento dispone la ficati del provvedimento

sanzionatorio all'interessato.

. Dalla data di notifica decorrono i termini peddempimento.

14

Come stabilito dall'art. 51, comma 3 lettera f higlla legge n.142/90 come sostituito dall’art. 6,
comma 2, della legge 127/97, integrato dall'artc8mma 12, della legge 191/98.
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Articolo 47
Fase di esecuzione d'ufficio

1. Nel caso in cui il trasgressore non adempia tsp@amente, nei termini di legge,
alla sanzione irrogata, i Comune procede, per #mzi®ni demolitorie o
ripristinatorie, secondo le procedure per I'esemozid’ufficio indicate dall’art. 41
del D.P.R. 380/01.

2. Per le sanzioni pecuniarie nonché per il recupeaibe ssomme impiegate nella
demolizione d’ufficio, il Comune procede in basdealeggi in materia di
riscossione delle entrate patrimoniali dello Stato.
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TITOLO Il
LA COMMISSIONE EDILIZIA

CAPO |
Composizione e nomina

Articolo 48
Composizione

1. La Commissione Edilizia e wun organo collegiale testonsultivo
dell’'amministrazione comunale.

2.Sono membri di diritto della Commissione Ediliziai aensi della
D.G.C. ne. :

a) il Tecnico Responsabile del Servizio, senza dinttovoto, con funzione di
Presidente e Segretario;

b) tre esperti, in possesso di comprovata esperierfagsionale, risultante dal
curriculum individuale, in materia di tutela pa¢éisiz-ambientale e tecnica.
Nella suddetta composizione .deve essere indivedaliheno un soggetto in
possesso di competenza giuridica nel campo edilidianistico.

3. La loro convocazione € curata dal Responsabile eeliZoTecnico almeno tre
giorni prima dell'adunanza.

4. Per l'esercizio delle funzioni in materia paesaticpse per I'eventuale irrogazione
delle relative sanzioni, € preposta la Commissjoeril Paesaggio dei Comuni di
Moltrasio, Carate Urio, Laglio e Brienno, di culaaD.G.U. 18.11.2008 n° 32,
composta dai Tecnici Comunali, che vi partecipaeaza diritto di voto con
funzione di segretari, e da esp€ricelti sulla base di idoneo curriculum e aventi
particolare e qualificata esperienza nella tutakespggistico-ambientale.

Articolo 49
Nomina e designazione

1. La Commissione Edilizia, compresi il presidente,neéminate dalla Giunta
Comunale.

Articolo 50
Scadenza

1. La durata in carica della Commissione corrispondeguella della Giunta
Comunale.

2. Alla scadenza del termine di cui al comma precegdatCommissione si intende
prorogata di diritto fino alla nomina della nuovar@missione da parte della
Giunta subentrante entro sei mesi dall'insediamehtmembri possono essere
riconfermati.

15 Ai sensi dell’art. 81, primo comma, L.R. 12/05.
6 Almeno tre degli esperti essere devono obbligateente presenti
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Articolo 51
Incompatibilita

. Sono incompatibili i soggetti che per legge, Iin pi@sentanza di altre
amministrazioni, devono esprimersi anche in sedmdirollo sulle stesse pratiche
sottoposte alla Commissione.

Articolo 52
Conflitto d’interessi

| componenti della Commissione Edilizia direttangeimteressati alla trattazione
di progetti od argomenti specifici devono astendedi’assistere all’esame, alla
discussione e al giudizio allontanandosi dall’aula.

L’obbligo di astensione di cui al comma precedenissiste anche nelle ipotesi in
cui i progetti o gli argomenti in esame riguardinteressi facenti capo a parenti o
affini sino al quarto grado, o al coniuge di un nbeondella Commissione stessa.

Articolo 53
Incompatibilita sopravvenuta
. I membri della Commissione decadono automaticéeneel caso insorga una causa
di incompatibilita di cui all’art. 51 sopravvenwgaccessivamente alla loro nomina.
Articolo 54

Assenze ingiustificate

. Essi decadono automaticamente se risultano tassgiustificati per piu di tre
riunioni consecutive della Commissione.
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CAPO Il
Le attribuzioni

Articolo 55
Attribuzioni della Commissione

1. La Commissione si esprime esclusivamente su guestianateria urbanistica ed
edilizia.

2. Nel rispetto delle attribuzioni previste dalla leged in relazione all’esercizio della
propria competenza specifica, I'attivita consultigalla Commissione si svolge
mediante l'espressione di pareri preventivi, oldilbigi e non vincolanti che
vengono resi per le ipotesi previste espressantahteresente regolamento nonché
laddove, per la rilevanza delle questioni trattaség richiesto da parte del
responsabile del procedimento un qualificato padete Commissione stessa.

3. | pareri da rendersi obbligatoriamente ai sensi glelsente regolamento sono
individuati al successivo art. 56.

Articolo 56
Pareri obbligatori’

Il parere della Commissione e obbligatoriamenteiesto per:

a) rilascio del permesso di costruire, anche in vagiasalvo quanto previsto al
successivo art. 57;

b) rilascio del permesso di costruiresanatoria ex ar86 del D.P.R. 380/01;

c) applicazione delle misure di salvaguardia di cla BIR. 12/05 art. 13, comma
12;

d) annullamento d’ufficio di permesso di costruire;

e) Piani Attuativi.

Articolo 57
Casi di non obbligatorieta del parere

Il parere della Commissione non e obbligatorio:
a) nel procedimento dichiarazione di inizio attivita;
b) nei casi in cui non sia espressamente previsterdi slell’art. 56 o richiesto ai
sensi dell’art. 55, comma 2, del presente Regolémen
c) proroga e voltura del permesso di costruire;
d) diniego di permesso di costruire quando sia autcaraente ricollegato a
difformita urbanistiche;
e) carenza documentale non integrata in sede istiautttale da determinare la
conclusione negativa del procedimento;

17 Sj ricorda che non & pit obbligatorio il parere Bainmontare del contributo costruzione
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Articolo 58
Finalita di valutazione della Commissione.

1 La Commissione si esprime sui progetti elencatpralcedente articolo 56 che le
vengono sottoposti dal responsabile della strutamapetente gia corredati dal
giudizio di conformita alla vigente normativa e ustrentazione urbanistica
comunale redatto a cura del responsabile stesso.

2 Nell'esame dei progetti e nella formalizzazione rdtivo parere, la Commissione
valuta la qualita architettonica ed edilizia dedleere, con particolare riguardo al
loro corretto inserimento nel contesto urbano.

3 In ogni caso l'eventuale parere negativo della Cdgeibne deve essere
adeguatamente motivato.

Articolo 59
Modalita e criteri di valutazione della Commissione

1. La Commissione, esprimie proprio parere prestando particolare attenzione alla
coerenza del progetto in esame con i principioene ed i vincoli dello strumento
urbanistico vigente, nell’'ottica di una tutela cdagsiva del territorio comunale.

2. Nell'esercizio della specifica competenza consaltivia Commissione fa
riferimento alle specifiche disposizioni e lineaeatative deliberate dalla Giunta
Regionalé®,

8 |n particolare la D.G.R. 29.02.2000 n. 6/48740 “Qieano opere di ingegneria naturalistica”.
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CAPO Il
Funzionamento

Articolo 60
Convocazione

. La Commissione si riunisce ogni volta che si reneeessario.
. La convocazione avviene sempre con avviso Scritto tthsmettere con

raccomandata A.R. 0 con nota inviata tramite faxyeoo per via telematica,
almeno tre giorni prima della seduta.

Articolo 61
Ordine del giorno

. | progetti o loro integrazioni sono sottoposti @lame della Commissione sulla

base della progressiva data di conclusione deilligtiria da parte della struttura
tecnica comunale.

Articolo 62
Validita delle sedute

. Affinché le sedute della Commissione siano dichénraalide € necessaria la

presenza di almeno tre componenti.

Articolo 63
Valutazione della Commissione

. Il parere dei componenti deve essere predisposkeg@mente, non escludendosi

tuttavia la possibilita che gli stessi esprimarstidte posizioni.

. Ai fini della formalizzione dell’esito dellesameele pratiche € necessaria la

maggioranza assoluta dei componenti con diritteott.

Articolo 64
Pubblicita delle sedute

. Le riunioni della Commissione non sono pubbliche

Articolo 65
Verbalizzazione

. Le funzioni di verbalizzazione sono esercitate Balsponsabile della Struttura

Tecnica comunale, privo in ogni caso di dirittordto.
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2. Il segretario della Commissione sovrintende abldazione dei verbali delle
adunanze, alla loro raccolta ed archiviazioneybak devono essere sottoscritti dal
Presidente ovvero dal suo delegato, dal Segretdatatutti i membri presenti.

Articolo 66
Sopralluogo

1. E’ data facolta alla Commissione di eseguire stywghi qualora ritenuti utili per
I'espressione del parere di competenza, delegaeddel caso alcuni componenti.
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TITOLO Ill
DISPOSIZIONI SULL" ATTIVITA’ EDILIZIA

CAPO |
Ambiente Urbano

Articolo 67
Disciplina del verde su aree pubbliche e private

Nella disciplina del verde sono ricomprese la farioae, la conservazione, la

valorizzazione e la diffusione della vegetazioneg@émere, in quanto fattori di

qualificazione ambientale.

L'inserimento di alberature su strade, piazze, Ipeggi ecc., deve essere

valutato oltre che sulla base delle indicazioni egeh (natura del terreno,

caratteristiche climatiche, adattabilita della $pgcanche sulla scorta dei

seguenti fattori:

a) sviluppo della specie in relazione allampiezzal'dete stradale, delle
piazze, dei parcheggi ecc., nonché alle condiziohice e di sicurezza,;

b) forma e caratteristiche delle piante a maturita;

c) sviluppo pit 0 meno rapido;

d) caratteristiche dell’apparato radicale;

e) resistenza all'inquinamento;

f) rilevanza estetica.

La realizzazione degli spazi verdi urbani compdagoreventiva valutazione

delle caratteristiche e delle funzioni attribuitei@scuna area.

Le aree a bosco, a parco, nonché le aree di perandelle alberature, non

devono essere utilizzate per depositi di matedatpialsiasi tipo anche al fine di

evitare infiltrazioni nocive agli apparati radicali

Alla base delle piante e per una superficie rapparal tipo di essenza arborea

interessata deve essere evitata I'impermeabilinpazilel terreno.

Sulle alberature non devono essere apposti castgialetici né di altra natura

anche per periodi temporanei.

La realizzazione di superfici a verde in sostitneiodi pavimentazioni deve

essere perseguita ogni qualvolta si renda necessdurre gli effetti di rinvio

della radiazione solare ai fini di un miglioramentelle condizioni di

temperatura radiante media ambientale in relazadleeeffettive condizioni di

soleggiamento.

Le alberature di alto e medio fusto sono da comrserg da proteggere.

Gli alberi debbono mantenere una distanza dal eenfiari a quella stabilita

dalla specifica disciplina del Codice Civile.

Sono fatti, in ogni caso, salvi gli accordi traoprietari dei fondi antistanti.

La distanza delle alberature rispetto ai confinspiazi privati o alle edificazioni

deve essere commisurata con lo sviluppo prevedigla chioma che, in ogni

caso, non deve divenire fattore di disturbo e afiene delle condizioni di

ventilazione o soleggiamento di ambienti confipatispicienti.

In assenza di indicazioni piu restrittive si apptio le disposizioni dell’art. 892

del Codice Civile.

La distanza tra pianta e pianta € da stabilirsielazione alla specie ed alla
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capacita di sviluppo generale delle stesse.

Gli interventi di manutenzione dei parchi e deirdiai privati esistenti, i quali
presentano caratteristiche storiche, architett@neclambientali, debbono tendere
alla conservazione e possibilmente al ripristindled@riginarie architetture
vegetali.

In presenza di essenze arboree, nella installazibrepianti luminosi dovra
essere evitato I'impiego di proiettori a elevatasmione di calore al fine di non
pregiudicare la salute delle piante.

Con provvedimento motivato, per motivi igienici @ decoro, puo essere
imposta la manutenzione, la conservazione e lanposizione del verde, dei
fossati, delle siepi e di altri spazi anche conmassa a dimora di essenze
compatibili con I'intorno urbano.

La vegetazione puo oltrepassare il limite fra lappieta privata ed il sedime
stradale solo quando l'aggetto dei rami sia a qaofeeriore a m.5,00 rispetto al
medesimo.

E’ fatto obbligo ai proprietari di alberi, o di etvegetazione adiacente alla via
pubblica, di effettuare i tagli necessari affinamgn sia intralciata la viabilita
veicolare e pedonale o compromessa la leggibiétta degnaletica, la visione di
eventuali specchi riflettenti e la visibilita delarreggiata; qualora, per qualsiasi
causa, cadano sul piano stradale, alberi, arbustinaglie afferenti a terreni
privati, il proprietario dei medesimi ha l'obbligti rimuoverli il piu presto
possibile.

Gli scavi per la posa in opera di nuova impiargatiecnologica interrata
(tubazioni gas, acqua, energia elettrica, lineefdeiche, fognature, ecc.),
devono di norma osservare distanze e precauzibmiataaon compromettere gli
apparati radicali delle piante.

Sono ammissibili rimozioni o modificazioni dellebakature esistenti quando
derivino situazioni di pericolo, quando la salutell’dlbero ammalato non
consenta un intervento di conservazione con speberabili, quando la
rimozione degli alberi sia necessaria per prevaledtinderogabili interessi
pubblici.

Ogni progetto relativo alla formazione, al rifacimi@ e al completamento di aree
verdi deve illustrare i criteri di scelta delle sgearboree.

Articolo 68
Decoro degli spazi pubblici o ad uso pubblico.

Le strade, le piazze, il suolo pubblico o assogtetad uso pubblico devono
essere trattati in superficie in modo da facilitate condizioni di
pedonalizzazione e accessibilita utilizzando malieei modalita costruttive nel
rispetto del contesto urbano che consentano fagdrazioni di ispezionabilita e
ripristinabilita, nel caso siano presenti sottogaimpiantistici.

Le superfici di calpestio devono essere sagomaneoitio da favorire il deflusso
e il convogliamento delle acque meteoriche al finevitare possibili ristagni.

E’ vietata la formazione di nuovi frontespizi cieslisibili da spazi pubblici o
assoggettabili all'uso pubblico; in caso di preesizga degli stessi sul confine di
proprieta puo essere imposta la sistemazione iromodveniente e la rimozione
di oggetti, depositi, materiali, insegne e quatritapossa deturpare I'ambiente o
costituire pregiudizio per la pubblica incolumita.
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In presenza di sottoservizi impiantistici in caso mbssibili interventi e
necessario recintare l'area interessata con sd@gmaldi sicurezza adeguata,
visibile anche di notte.

Articolo 69
Insegne e mezzi pubblicitari

Insegne cartelli e attrezzature pubblicitarie, sdaaonsiderarsi parte integrante
del disegno della citta e non sovrastrutture ioerfiti sul carattere dei luoghi;essi
pertanto sono assoggettati a titolo abilitativo

L'installazione di tali componenti nelle aree adiatt alla viabilita non dovranno
essere in contrasto con i disposti del Codice d8ieda e del relativo
Regolamento di esecuzione e attuazidne

L’acquisizione dei provvedimenti autorizzativi darloro installazione richiede
previamente il parere della Commissione Ediliziaogd interessi aree o edifici
soggetti a specifici vincoli, € subordinato all’acxjzione del parere favorevole
dell’organo di tutela del vincolo medesimo perd#igpecie richiesta.

Articolo 70
Chioschi, cabine telefoniche, edicole

Chioschi, cabine telefoniche, edicole situate sazspubblici anche se di tipo

precario e provvisorio devono corrispondere a gridé decoro urbano e di

armonizzazione con I'ambiente circostante e norodevappresentare ostacolo
alla circolazione, fatte salve le norme del Codamla Strada e relativo

Regolamento di esecuzione e di attuazione.

Detti manufatti debbono sempre essere posizionatadizzati a seguito di

esplicito titolo abilitativo.

Articolo 71
Passaggi pedonali e percorsi ciclabili

Le strade di nuova formazione e quelle esistentiraltno essere munite,
laddove possibile, di marciapiedi e/o passaggi pelfiopubblici o da

assoggettare a servitu di uso pubblico, realizimatonformita con i disposti

della L. 9 gennaio 1989, n°.13 e successive maditni ed integrazioni e della
L.R. 20 febbraio 1989, n°. 6, inerenti [leliminaa® delle barriere

architettoniche.

Nelle zone a prevalente destinazione residenzialorb essere individuati
passaggi preferenziali per 'accesso a spazi acegifibblici con attraversamenti
della viabilita stradale realizzati alle quote dearciapiede e raccordati con
rampe al piano stradale.

19

Cfr. Legge 30 aprile 1992, n°. 285, recante “Nudvadice della Strada e successive modificazioni
ed integrazioni”; D.P.R. 16.12.92, n.495, “Regolame di esecuzione e di attuazione del Nuovo
Codice della Strada”, con le modifiche di cui al/DR. 26.04.1993, n°. 147, e D.P.R. 16.09.1996,
n°. 610.
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3. Le piste ciclabili devono essere realizzate ngett® della normativa vigente in
materia.

4. La pavimentazione deve essere realizzata con kbgmi di materiale
antisdrucciolevole, compatto ed omogeneo.

Articolo 72
Spazi porticati

1. Larealizzazione di spazi porticati ad uso pubbtiewe attenersi alle tipologie di
finitura e di materiali, compatibili con quelli giéa uso negli spazi pubblici
urbani.

2.  Non deve essere alterata la continuita delle a®rfitoriche, incentivando la
continuita dei percorsi coperti ed evitando evelntuderruzioni da parte di
edificazioni prive di spazi porticati.

3. Le dimensioni minime di larghezza ed altezza devassicurare una effettiva
fruibilita di tali spazi, garantendo le condiziahisicurezza e accessibilita.

4. Per le aree porticate aperte al pubblico passagyisede di rilascio degli atti
amministrativi di assenso possono essere presgtittimpieghi di specifici
materiali e coloriture per le pavimentazioni, lecalature, i rivestimenti, ecc.

Articolo 73
Occupazione degli spazi pubblici

1. Chiungue intenda occupare porzioni di suolo pubbtier attivita temporanee o
depositi, deve chiedere specifica concessionecandio I'uso, la superficie che
intende occupare e le opere che intende eseguiegupazione delle sedi
stradali e regolata dalle leggi vigenti.

2. Ferme restando le disposizioni di carattere triboitdl rilascio della concessione
puo essere subordinato alla corresponsione di unonea per l'uso, ed al
versamento di un deposito cauzionale per la rimesgastino del suolo.

3. Quando sia necessario prolungare l'occupazione dltitermine stabilito, il
titolare della concessione ha I'obbligo di presemtgprima della scadenza,
domanda di rinnovo.

4. La concessione contiene le prescrizioni da sequérd’occupazione e indica |l
termine finale della medesima.

5. Scaduto il termine di cui al precedente comma, &ehe ne sia stato disposto il
rinnovo, il titolare della concessione ha Il'obbligh sgomberare il suolo
occupato ripristinando le condizioni preesistenti.

Articolo 74
Disciplina d’'uso del sottosuolo

1. L'uso degli spazi di sottosuolo per finalita plibhe nel rispetto della Direttiva
della Presidenza del Consiglio dei Ministri n. 38/ ha come obiettivo la

2 Direttiva avente ad oggetto: “Razionale sisteroag nel sottosuolo degli impianti tecnologici”

pubblicata sulla Gazzetta Ufficiale n. 58 dell’lrmo 1999.
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valorizzazione degli spazi di superficie rispetiay@aali gli spazi nel sottosuolo

risultano complementari.

Per uso degli spazi di sottosuolo con finalithlgiche deve intendersi I'utilizzo

del sottosuolo destinato ai sottoservizi impiamdistai locali tecnici, ai

sottopassaggi pedonali o veicolari, a spazi pubbommerciali, ad

autoparcheggi interrati, a reti di viabilita e didporto pubblico.

Gli spazi del sottosuolo dovranno essere :

a) ventilati anche a mezzo di prese d’'aria e/o infgedi adeguatamente
protette;

b) illuminati;

c) identificati nel soprassuolo con idonea segnalgtica

d) conformi alla normativa per il superamento dellerfibge architettoniche e a
guella relativa a misure di sicurezza dei sisteminaendio.

Ogni nuovo intervento deve essere compatibile cduturi sviluppi della

occupazione del suolo e non deve costituire elemdnpossibile limitazione

futura.

I Comune nelle more della redazione del P.U.&.$%iano urbano generale dei

servizi nel sottosuolo ) ai sensi dell’art 38 L. R2.12.03 n. 26 e del relativo

regolamento guida 28.02.05 nha la facolta di prescrivere i criteri tecnici da

osservare per la esecuzione di manufatti e di defie linee programmatiche

per l'utilizzo degli spazi di sottosuolo a cui deeouniformarsi i privati ed i

soggetti pubblici interessati.

Il ripristino delle manomissioni di suolo pubblideve sempre essere effettuato a

regola d’arte.

Articolo 75
Reti di servizi pubblici

Le reti tecnologiche di servizi pubblici cost#tono parte integrante del disegno
urbano e ad esso devono conformarsi.

| punti di accesso alle camerette di ispezioniechiusini in genere, devono
essere correttamente inseriti nel disegno dellarsige pavimentata.

Le linee aeree e le palificazioni di supporta rievono costituire limitazione
alle condizioni di accessibilita e fruibilita deglazi pubblici.

Articolo 76
Volumi tecnici ed impiantistici

| volumi tecnici impiantistici, (cabine elettrichstazioni di pompaggio, stazioni
di decompressione del gas, ecc.) da costruirsi tuentro terra, devono risultare
compatibili con le caratteristiche del contestaumsi collocano.

Ai sensi dell’art. 4 L.R. 21.12.04 n. 39 le serrectimatiche e le logge addossate
o integrate all’edificio principale opportunamertkiuse per lo sfruttamento
dell’energia solare alternativa al consumo di costibile fossile per
riscaldamento, sono considerate volumi tecnici;lagaamente sono definiti i
sistemi per la captazione e lo sfruttamento di talergia se parte integrante
degli edifici stessi.
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La realizzazione di manufatti tecnici ed impiamtiste subordinata a
provvedimento autorizzativo.

Le cabine di trasformazione per l'alimentazionelaleete di distribuzione
all'utenza non sono computate ai fini della vedfidegli indici volumetrici e
possono trovare collocazione all'interno delle zaherispetto stradale, fatte
salve diverse disposizioni contenute nel P.G.Tenig.

Al fine di non arrecare pregiudizio ai contesticu si collocano, le stazioni di
pompaggio e di decompressione del gas possonoeessa&lizzate anche in
sottosuolo prevedendo comunque le necessarie ep@eu consentirne la facile
ispezione.

Articolo 77
Intercapedini e griglie di aerazione

Nella realizzazione di intercapedini poste fra irnperimetrali delle costruzioni
e i muri di sostegno del terreno circostante aventzione di servizio, necessarie
all'illuminazione indiretta, all'aerazione e proteze dallumidita dei locali
interrati, nonché a favorire I'accesso a conduttareanalizzazioni in esse
inserite, le griglie di ventilazione devono essewmrettamente inserite nelle
finiture della pavimentazione degli spazi pubbdgicui si aprono.

In corrispondenza dei profili esterni dei fabbricptospicienti marciapiedi,
strade e spazi pubblici e nel sottosuolo pubbiigopprietari frontisti possono,
previo atto autorizzativo, realizzare intercapediniservizio o di isolamento
ispezionabili dotate di cunetta e scarico per fludso delle acque meteoriche e
di quelle utilizzate per la pulizia.

Le intercapedini devono essere protette da gridliecopertura praticabili e
antisdrucciolevoli.

La costruzione e i successivi interventi di mangzi@me sono a totale carico dei
proprietari.

Articolo 78
Accessi e passi carrabili

L’accesso dei veicoli alle aree di pertinenza detistruzioni € consentito tramite
passi carrabili, la cui realizzazione deve esser®rizzata, previo assenso
dell’Ente proprietario delle strade o degli spaaiadi si accede, nel rispetto delle
disposizioni dettate dal Codice della Strada esdalRegolamento di esecuzione
e di attuazione.

L’accesso ad uno spazio privato tramite piu pasgiabili puo essere concesso
quando sia giustificato da esigenze di viabilit&ina ed esterna.

Per quanto riguarda gli aspetta dimensionali eaipeisi rimanda all’art. 10 bis
delle N.T.A. del P.G.T. vigente.

L’uscita dei passi carrabili verso il suolo pubblideve essere sempre realizzata
adottando tutti gli accorgimenti funzionali ad un#na visibilita.

Le rampe devono essere realizzate in materialesdanticiolevole, con
scanalature per il deflusso delle acque.

38



Gli accessi carrai esistenti, possono essere ocgaisarello stato in cui si
trovano, tuttavia nel caso di loro ristrutturazioneampliamento, gli stessi
debbono essere adeguati alla presente norma.

Articolo 79
Strade private

La costruzione di strade private € consengétaisdo le disposizioni dettate dal

P.G.T. vigente.

Gli enti 0 i soggetti proprietari delle stradibbono provvedere:

a) alla manutenzione e pulizia;

b) all'apposizione e manutenzione della segnalgtiescritta;

c) all'efficienza del sedime e del manto stradale;

d) alla realizzazione e manutenzione delle opereadcolta e scarico delle
acque meteoriche, fino alla loro immissione nelettari comunali.

Le strade di nuova formazione poste all'intedw centro abitato, debbono

essere dotate di idoneo impianto di illuminazione.

Le strade a servizio di residenze con piu unitdasitbe devono avere larghezza

minima di m. 5,0C se cieche, devono terminare in uno spazio di nranale

da consentire I'agevole inversione di marcia dagtoveicoli.

Nel caso di una sola unita abitativa il calibrcadale puo essere ridotto fino a

m. 4,00.

Le strade private a servizio di insediamenti produe commerciali devono

avere larghezza minima di m. 5,00 nel caso di uonousenso di marcia, e di

m. 7,00 nel caso di doppio senso di marcia e sshejedevono terminare in uno

spazio di manovra tale da consentire I'agevole rsieee di marcia degli

autoveicoli e dei veicoli da trasporto.

Le prescrizioni di cui ai precedenti commi 4, S5dho derogabili nei limiti posti

dalla struttura orografica e della sensibilita pstes dei siti , tenuto conto delle

esigenze di sicurezza da garantire in ogni caso s@ti stradali nonché delle

disposizioni di cui al precedente art. 71 commi4l e

Articolo 80
Allacciamento alle reti fognarie

Tutti gli immobili devono convogliare le acque diasico nella rete fognaria,
secondo le modalita stabilite dal Regolamento digi Tipo vigente o,
comunque, dall’Ente Gestore del servizio.

E’ fatto divieto di convogliare nella rete fognakaacque piovane ad esclusione
delle acque di prima pioggia relativamente alle ezdarnite di condutture
separate.

Nel caso di immobili siti in zona non provvistardte fognaria si applicano le
disposizioni delle leggi vigeriti

21

Cfr. L.R. n.62/1985, e successive integrazioni difitazioni; D.P.R. 236/1988.
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Articolo 81
Allacciamento alle reti impiantistiche

1. Nella costruzione degli immobili devono essere g modalita di esecuzione
che consentano gli allacciamenti alle reti impistinthe (idrica, telefonica,
elettrica, gas — metano, energia termica) secoadaofmativa tecnica dettata
dagli enti erogatori dei servizi.
2. Deve essere inoltre garantita la possibilita denidiri allacciamenti dei servizi a
rete connessi allo sviluppo del sistema delle tetemicazioni.
3. Linstallazione di antenne paraboliche, deve rispeti seguenti criteri:
a)impianti prioritariamente centralizzati o collettiv
b)soluzioni tecniche finalizzate al rispetto del deco dell'estetica e
dell’ambiente; colorazioni armoniche con il mantadpertura degli edifici
pertinenti.

c)Diametro dei dischi non eccedente 120 cm per impatiettivi e 85 cm per
impianti singoli;

d)posa in opera conforme alla L. 46/1990 e s.m.uteld della sicurezza degli
impianti;

e)rispetto delle norme vigenti sulla compatibilit&ttlomagnetica, nonché sulla
tutela di beni artistici.

Articolo 82
Recinzior?

1. I muri di recinzione, le recinzioni ad inferriateaarete e i cancelli esposti in tutto
o in parte alla pubblica vista, debbono preseniaraspetto decoroso.

2. Le recinzioni non devono ostacolare la visibilitdeevedute, né pregiudicare la
sicurezza della circolazione. Col provvedimentditaivo di cui al Titolo I, Capo
| del presente regolamento, possono essere dpttgerizioni al fine di garantire
sicurezza e Vvisibilita alla circolazione stradale do rispettare il contesto
ambientale.

3. L'altezza massima e i tipi costruttivi delle irezioni nelle singole zone omogenee
sono stabiliti dalle N.T.A. del P.G.T. vigente.

4. Per quanto possibile, esse devono allinearsi caglleguimitrofe, al fine di
mantenere I'unita compositiva.

5. | cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle nezioni devono aprirsi all'interno
della proprieta.

6. | cancelli posti a chiusura dei passi carrabit@formano alle larghezze per essi
stabilite.

7. Eventuali apparecchiature videocitofoniche e driajpa elettrica o telecomandata
dei cancelli devono essere opportunamente prateti@serite nel contesto della
struttura.

8. | cancelli a movimento motorizzato protetto da éa&titula devono essere dotati di
dispositivi di segnalazione atti a garantire laistzza degli utenti.

2 E’ facolta del’Amministrazione comunale preveslail'interno delle N.T.A. del P.G.T. e successive
varianti prescrizioni puntuali, le quali saranno imediatamente prevalenti rispetto alle indicazioni
del presente articolo.
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Articolo 83
Spazi inedificati

Le aree inedificate non possono essere lasciaaia di abbandono, ma devono
essere soggette a manutenzione periodica assicurgindaspetti di decoro
urbano da parte di enti o dei soggetti proprietari.

Le aree inedificate, gli edifici o parti di essmanufatti o strutture analoghe in
disuso, che determinano o che possono determimave gituazione igienico -
sanitaria, devono essere adeguatamente recintatteposti ad interventi
periodici di pulizia, cura del verde, e se necassati disinfestazione o di
derattizzazione.

In caso di inottemperanza alle disposizioni jpi€icedenti commi, puo essere
ordinata, previa diffida, I'esecuzione degli oppwit interventi in danno del
contravventore.

La recinzione di tali aree deve essere reakzeah strutture che ne consentano
la visibilita.

Gli ambiti di cava, i quali devono essere ragsihcon recinto per I'intero loro
perimetro, sono disciplinati dai provvedimenti ¢cfeeconsentono l'attivita.

Articolo 84
Sistemazioni esterne ai fabbricati

Le sistemazioni esterne ai fabbricati, compres#uriinazione artificiale,
costituiscono parte integrante del progetto edilezicome tali sono vincolanti ai
fini della ultimazione delle opere.

Gli spazi residuali del lotto edificato devono essprogettati tenuta in debita
considerazione la prioritaria esigenza di ripristoi una adeguata struttura del
verde.

Nelle zone contigue agli spazi pubblici le sisteimaz esterne devono
armonizzarsi con le essenze arboree e le tipoltigigantumazione ivi esistenti
0 previste.

Articolo 85
Toponomastica e segnaletica

E’ sempre soggetto a provvedimento autorizzativatilizzo di pareti di
manufatti privati, per apporre targhe piastrindyetee, cartelli, orologi, lapidi,
eccedenti la misura di cm. 20 x 30.

E’ riservata all’Amministrazione la potesta di appte e mantenere, sulle pareti
di manufatti privati, prospicienti strade o altrpazi pubblici, targhe di
toponomastica urbana, targhe direzionali o altreznali segnaletica stradale,
orologi, lapidi commemorative.

Le indicazioni relative alla presenza di servizvaol@o essere conformate ai
modelli definiti dal Comune.
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Articolo 86
Numeri civici

| numeri civici ed eventuali loro subalterni egsati dal Comune devono essere
apposti, a spese dei proprietari dei fabbricatgdrrispondenza degli accessi da

aree pubbliche.
I numero civico deve essere collocato a fiadedl’'accesso e deve essere

mantenuto perfettamente visibile e leggibile a deigpossessore dellimmobile.
Le eventuali variazioni della numerazione civemao notificate al proprietario

dell'immobile interessato e sono attuate a spebe stesso.
E’ fatto obbligo per il proprietario di riprisi@re il numero civico qualora esso

sia stato danneggiato o divenuto poco leggibile.
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CAPO I
Requisiti delle costruzioni in rapporto all’'ambiente e allo spazio urbano

Articolo 87
Decoro delle costruzioni

. Le nuove costruzioni costituiscono una parte ingoae nella definizione e nel
rinnovo dei caratteri urbani e ad esse viene dfiidhruolo insostituibile di
promuovere il miglioramento delle condizioni insadie.

. Tali costruzioni devono essere adeguate alle cadipaesistiche, rispettando gli
aspetti storico ambientali e culturali dei cont@situi si inseriscono.

. E’ necessario che gli elementi costitutivi dellediate, delle coperture in tutte le
loro componenti (falde, abbaini, lucernari, ecdggli infissi, degli aggetti, delle
gronde, dei balconi, dei marcapiano, delle cornd®j parapetti, in quanto
elementi di rilevante interesse figurativo, determd un rapporto equilibrato con
il contesto e con le caratteristiche dei luoghtastanti.

. Il progetto edilizio va esteso alla sistemazionkedaree esterne comprendenti le
pavimentazioni, le superfici filtranti, gli impiartecnologici in sopra e sottosuolo,
I'arredo e l'lluminazione.

. Il progetto deve altresi fornire, nel dettagliofgra, precise indicazioni sui colori
e i materiali da impiegarsi; in sede procedimentaédi’esercizio della sub-delega
paesistica per il rilascio della corrispondenteodmzazione, pud essere prescritto
un diverso indirizzo per I'esecuzione di rivestirtiea finiture su edifici e
manufatti.

. Qualora, a seguito di demolizione o di interruziatielavori, parti di edifici
visibili da luoghi aperti al pubblico arrechino gredizio al contesto circostante,
puo essere ordinata ai proprietari la loro sisteomez

.In caso di mancato adempimento puo essere imposta motivato
provvedimento, agli aventi titolo, I'esecuzioneldadpere necessarie a rispettare
le prescrizioni di cui al presente articolo.

. Il provvedimento deve indicare le modalita di esone, i termini per l'inizio e
per l'ultimazione dei lavori, e la riserva di eseicme in danno in caso di
inadempienza.

Articolo 88
Allineamenti

. Coerentemente con la disciplina delle distanm@me dettate dalle N.T.A. del
P.G.T. vigente, in ordine alla prevalente esigedizgarantire allineamenti con
edifici preesistenti, per comprovati motivi estetedo funzionali, pud essere
richiesta la costituzione di fronti unitari degtlifci o I'edificazione a confine, al
fine di costituire una cortina edilizia che dia tooita ai fabbricati, fatte salve le
specifiche disposizioni del Codice Civile.
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Articolo 89
Spazi conseguenti ad arretramenti

1. L'arretramento stradale e regolato, oltre che dalescrizioni di legge e dal
presente Regolamento:
a) dalla disciplina del P.G.T. vigente e dai relasitrumenti esecutivi;
b) dalle eventuali convenzioni e servitu pubblicheiegte.

2. Ai fini della distanza dal confine stradale norcensiderano eventuali rientranze
realizzate per la sosta e per il parcheggio dioleic

3. Ogni spazio libero conseguente ad un arretramemioe dessere sistemato
accuratamente a verde oppure dotato di idonea pavanione, da integrarsi in
ogni caso con quella pubblica esterna.

Articolo 90
Prospetti su spazi pubblici

1. Deve essere rivolta particolare cura al raggiungbmeélella giusta proporzione dei
volumi da realizzare con altri edifici esisteniagze, giardini, parcheggi antistanti
o racchiusi, in modo da ottenere risultati compastiomplessivamente armonici
e di aspetto gradevole.

2. Le soluzioni progettuali devono anche individuaeratteristiche della forma e
dei materiali delle recinzioni, la loro altezza,laro reciproco allineamento, la
posizione e le caratteristiche dei passi carragh dccessi pedonali.

3. Fatte salve eventuali prescrizioni riconducibili particolari normative sulla
sicurezza, porte e finestre del piano terreno noes@no essere munite di
serramenti che si aprano o sporgano all’esternsov&ffaccio stradale.

4. Per tutti i terrazzi e prescritta I'impermeabilizazne a manti multipli; nel caso in
cui essi sovrastino ambienti comunque utilizzaliéyono essere poste in opera
adeguate coibentazioni.

5. Particolare cura deve essere prestata nella foomazili un sistema del verde
pensile, nella conformazione di aggetti e/o spaggiati, nelluso di pareti
trasparenti o riflettenti.

6. | parapetti® di poggioli, ballatoi, terrazze, scale, rampe,.edevono essere in
materiale resistente a garanzia della sicurezza.

7. | balconi, le terrazze e le finestre devono esdetati di parapetti di altezza non
inferiore alle misure stabilite dal Regolamentay@he vigente.

8. La distanza tra le sbarre delle ringhiere, come paudarghezza delle feritoie non
deve essere superiore a cm. 10.

9. Ove siano sistemate a terrazzo parti di tetto tersfuazioni in cui la soletta di
pavimento costituisca copertura di costruzioneostdainte o di portico e in tutti i
casi ove sussista pericolo di caduta, € obbligatdristallazione di un parapetto
di altezza non inferiore a quanto stabilito dal pagolamento d’lgiene.

% Regolamento Locale di Igiene Tipo.
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Articolo 91
Sporgenze e aggetti

1. Al fine di non intralciare la mobilita pedonale eiaolare, le fronti degli edifici
prospettanti su pubblici passaggi o comunque scopsr di uso comune (anche
se di proprieta privata) non devono presentare:

a. aggetti maggiori di cm. 10 al di sotto della qudtan. 3,50, misurata a partire
dal piano di calpestio del pubblico passaggio analhemancanza di
marciapiede.

La predetta disciplina si applica anche per leipaabili degli infissi, per le
tende e per qualsiasi aggetto (anche se provviswsiagionale) di qualunque
materiale esso sia costituito.

b) balconi a sbalzo e pensiline debbono essere pdstinaltezza minima di
m. 3,50 dall’eventuale marciapiede rialzato; nslocaon esista marciapiede o
lo stesso non sia rialzato, I'altezza minima e défb0 dalla quota stradale o
dal percorso pedonale.

c) Balconi e pensiline non debbono mai sporgersi solospubblico oltre m.
1,20 e non debbono comunque mai superare la larghdell’eventuale
marciapiede.

Articolo 92
Portici e gallerie

1. Le pavimentazioni di marciapiedi, portici, gaiéee pubblici passaggi, anche di
proprieta privata, devono essere eseguite con ialaterresistente ed
antisdrucciolevole, riconosciuto idoneo dall’'autdricomunale e, nel caso di
proprieta privata, essere mantenute a cura e sigépeoprietari.

2. Nel centro storico e nelle zone sottoposte a vindoltutela paesistica, i materiali
e le forme della pavimentazione devono essere isoel rispetto delle
caratteristiche dei luoghi.

3. La costruzione dei portici destinati al pubblicarisito e fronteggianti vie o spazi
pubblici o di uso pubblico e inseriti in edifici duova costruzione o oggetto di
ristrutturazione, deve essere relazionata allettesistiche della strada e/o alla
fisionomia dellambiente circostante.

4. |l portico o la galleria devono essere architettamente dimensionati in rapporto
alle altre parti dell’edificio, assicurando altrakicollegamento di tutti i loro
elementi con quelli dei portici o delle gallerientigui o vicini.

5. | porticati aperti al pubblico transito devono ess#uminati da fonti luminose
artificiali.

Articolo 93
Salubrita dei terreni edificabif

1. Se il terreno sul quale si intendono realizzarer@palilizie € umido o0 soggetto
all'invasione di acque superficiali o sotterranesj deve procedere

24 L’Amministrazione comunale provvede a predispopeasita cartografia relativa alla evoluzione

storica dell’occupazione del suolo rivolta all'agtamento delle condizioni di salubrita.
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preventivamente alla realizzazione di adeguati afygn superficiali e profondi,
fino alla completa bonifica del terreno stéSso

2. Qualora il progetto approvato preveda la realizaaeidi rilevati, occorre fare uso
di terra o di altro materiale testati ai fini di¢la da inquinamento.

3. E' comunque fatto obbligo di adottare, per tutteclestruzioni, su qualsiasi
terreno, le misure atte a impedire che l'umiditeceaslente raggiunga le
fondazioni e le strutture sovrastanti, per favaiagdeguato isolamento dal suolo e
dagli agenti atmosferit.

4. | locali agibili o accessori posti al piano terremadipendentemente dalla quota
del pavimento rispetto al terreno circostante géesiazione avvenuta), debbono
avere - salvo casi particolari in edifici con deagione d’'uso non residenziale - il
piano di calpestio isolato mediante solaio distecakal terreno stesso a mezzo
d’intercapedine areata (di spessore non inferibreassima a 40 cniy.

5. | pavimenti debbono essere comunque trattati meglimateriale impermeabile in
strati continui, con particolare attenzione in Epondenza delle murature in
sopraelevazione.

6. Qualora i locali agibili risultino anche parzialnteral di sotto della quota del
terreno circostante (a sistemazione avvenuta), dexssere prevista
un’intercapedine areata che circondi detti loaatigo tutta la parte interrata e sia
munita di cunetta piu bassa rispetto al loro pidincalpestio.

7. Le griglie di aerazione delle intercapedini o polzmie eventualmente aperte sul
marciapiede debbono presentare resistenza alle diain automezzo e debbono
avere caratteristiche tali da non costituire pdoiger i pedoni.

8. Per le autorimesse e ammessa la costruzione saivesgrato di ciottoli.

9. Il solaio dei locali deve essere sempre posto alivalto superiore a quello della
falda freatica e a quello di massima piena delimébure.

10. A protezione delle precipitazioni atmosferiche, rdere, giardini pensili e
coperture piane (anche parziali) vanno impermezgati con materiali in strati
continui e devono essere realizzati in modo daaswitjualsiasi ristagno di acqua
(pendenza minima dal 2 al 3%), curando in particwiado tutti i punti soggetti a
possibili infiltrazioni.

Articolo 94
Disciplina del colore

1. Le tinteggiature, gli intonaci e i diversi materiali rivestimento devono
presentare un insieme estetico ed armonico lunig® festensione della facciata
dell’edificio.

2. Le murature ovvero le parti in pietra (portali, dmali, scale, ecc.) presenti negli
edifici e che rappresentano elementi documentalisidnificato storico o/e
architettonico vanno conservate integralmente nkdl@ dimensione e stato
originari; i necessari interventi manutentivi noevdno prevedere nessun tipo di
tinteggiatura, per non arrecarvi pregiudizio.

3. Le facciate e le porzioni di edifici visibili dauslo pubblico, formanti un solo
corpo di fabbrica, devono essere intonacate egdige integralmente, fatte salve
le fattispecie descritte al precedente comma Jwziemi tecnologiche innovative

% Regolamento Locale di Igiene Tipo.
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purché compatibili con le esigenze di protezion&'ineolucro edilizio dagli
agenti atmosferici.

4. 1l colore delle facciate deve preferibilmente riplere quello originale; laddove
non sia possibile individuarne la cromia si rendeassario impiegare un colore
ad azione neutralizzante che si rapporti armonicaeneon le tinte delle facciate
degli edifici adiacenti e circostanti.

5. Qualora i rivestimenti o le tinte delle facciateglileedifici presentino un aspetto
indecoroso, con provvedimento motivato puo essenminato il rifacimento
totale o parziale, fissando un congruo termind’psecuzione.

6. Gli interventi sopra descritti debbono conseguitibligatoriamente la presa
visione dell’'U.T.C.

Articolo 95
Disciplina dell’'uso dei materiali di finitura

1. Relativamente alle aree soggette a vincolo ambdeaiasensi del D.Lgs. 42/04, ai
beni storici, monumentali, nonché alle zone omogeatiempianto storico come
individuate e regolate dal P.G.T. vigente, gli mémti di recupero del patrimonio
edilizio esistente devono contemplare, per le ptierne degli edifici, I'impiego
di materiali compatibili con quelli preesistentecepiti obbligatoriamente le
indicazioni della Commissione Edilizia e quella Belesaggio.

2.In relazione a tutti gli interventi definiti nelllkegato “A” alla
D.G.R. n. 25.09.1998, n. 6/38573, la disciplind’'deb dei materiali di finitura &
guella contenuta nell’allegato stesso in corrisgorzéh ad ogni tipo di intervento.

Articolo 96
Manutenzione e revisione periodica delle costruzion

1. | proprietari devono impegnarsi a mantenere i falblr internamente ed
esternamente, in condizioni di salubrit, di decdisicurezza ed igiefie

2. Gli immobili dismessi devono essere resi inaccdssitediante la disattivazione
dei servizi tecnologici erogati e la creazione gei@ provvisionali, le quali, senza
arrecare pregiudizio alla stabilita delle strutfudtevono rendere impraticabili gli
spazi esistenti.

3. LAmministrazione puo far eseguire in ogni momermgpezioni dal personale
tecnico, sanitario o da altro parimenti qualificatr accertare le condizioni delle
costruzioni.

4. Nel caso di interventi urgenti rivolti alla eliminane di parti pericolanti, il
proprietario provvedera direttamente alla loro ageme dandone contestuale
comunicazione al Comune.

5. Gli interventi di manutenzione possono esserelfiralizzati ad adeguamenti
funzionali di parti o dell'intero involucro ediliai per migliorare le condizioni
conservative e la resa energetica anche attraviers@tive riconducibili ai
disposti dell’art. 76 del presente regolamento.

6. In caso di inadempienza, con provvedimento motigajarocedera agli interventi
necessari al fine di rimuovere le condizioni pregievoli degli immobili in
danno al proprietario stesso.

% Regolamento Locale di Igiene Tipo.
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CAPO Il
Requisiti delle costruzioni in relazione agli spazruibili

Articolo 97
Autorimesse

. Gli ambienti destinati al ricovero degli autoveicdévono rispettare i requisiti di
compatibilita con gli spazi agibili delle unita inomiliari in relazione alle
disposizioni delle aperture di ventilazione.

. E’ fatto salvo quanto disposto in materia di preatene incendi.

Articolo 98
Flessibilita distributiva

. Nella progettazione edilizia si dovranno considesgluzioni atte a consentire, in
relazione alle possibili trasformazioni nel tempell@ unita immobiliari, sia
lincremento della dotazione minima di servizi, sina eventuale suddivisione
degli spazi.

Articolo 99
Flessibilita impiantistica

. In relazione allo sviluppo futuro delle reti imptatiche all'interno degli edifici,
nella individuazione delle soluzioni tecnologichevh essere prevista, in fase di
progetto, la possibilita di realizzare intercapedirerticali ed orizzontali
accessibili.

Articolo 100
Accessibilita
. Negli edifici deve essere garantito, per quassibile, il trasporto verticale delle

persone e delle cose, fatte salve puntuali presorin materia di abbattimento
delle barriere architettoniche previste dalla vigdagislazione.
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CAPO Il e CAPO Il
Integrazioni connesse alla sostenibilita energeticad ambientale

S| RIMANDA ALL'ALLEGATO A

CAPO IV
Realizzazione degli interventi

Articolo 101
Requisiti delle costruzioni

1. La realizzazione dei fabbricati, le tipologie e sku dei materiali, dovra
conformarsi ai requisiti generali di resistenza caeica, stabilita, sicurezza in
caso di incendio, tutela dell'igiene, della salwte del’ambiente, sicurezza
nell'impiego, protezione contro il rumore, rispaanienergetico, comfort
igrotermico e ottimizzazione manutentiva. In ogas@ dovranno essere osservati
i disposti del vigente Regolamento d’lgiene.

Articolo 102
Disciplina del cantiere

1. Premesso che i cantieri sono soggetti alla nivenai cui al D.Lgs. 14 agosto
1996, n. 494° e successive modifiche e integrazioni, ai medesirapplicano le
seguenti disposiziotf
a) nel cantiere deve obbligatoriamente essere affissajsta al pubblico, una

tabella di dimensioni adeguate, contenente gliegstrdell’Atto Abilitativo,
dell'avente titolo, del progettista, del nome deipresa assuntrice dei lavori e
del direttore dei lavori;

b) nel cantiere deve essere tenuta a disposizionéudeionari comunali copia
autentica del progetto in corso di realizzazione;

c) nel caso dovesse essere prevista la realizzazicaoggi temporanei per gli
addetti ai lavori, compreso il personale di cusipdiali alloggi devono
possedere i requisiti prescritti dal Regolamentodl® di Igiene Tipo;

d) i relativi impianti di acqua potabile e di fognaurdevono, per quanto
possibile, essere allacciati alle reti comunalicaso contrario il primo deve
essere alimentato con acqua riconosciuta potal@lecdmpetente servizio

2 Nel D.Lgs. 14.08.96, n.494 di attuazione della Biva Comunitaria 92/57/CEE sono stabilite
norme in materia di competenza, attivita e respbiiga della direzione dei lavori nonché
nell’allestimento dei cantieri per la realizzaziodeopere edili.

%0 A tal proposito si vedano anche i disposti del§.L626/1994 cosi come modificato dal D.Lgs. 19
marzo 1996, n.242, e del D.Lgs. 19 settembre 19926 recante “attuazione direttive CEE per la
sicurezza nei luoghi di lavoro” nonché del D.Lg$/@3.
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A.S.L. ed il secondo sostituito con impianti riceomti idonei dalle
prescrizioni vigenti;

e) e fatto obbligo all'assuntore dei lavori di esseeperibile in cantiere o di
assicurarvi la presenza di persona idonea chestifigsca.

. Con provvedimento motivato, in caso di violaagatelle disposizioni contenute

nel presente articolo, puo essere ordinata la ssgp®e dei lavori.

Articolo 103
Occupazione del suolo pubblico e recinzioni prosnes

. Il possessordi titolo abilitativo, prima di dar corso ad intemti su aree e/o

manufatti posti in fregio a spazi pubblici o apeati pubblico, deve isolare
provvisoriamente, mediante opportune recinZibgon materiali idonei, I'area
impegnata dai lavori, comunque adottare gli oppordigcorgimenti tecnici al fine
di assicurare in ogni situazione la pubblica inodta e la tutela dei pubblici
servizi; a tal fine si dovra ottenere esplicito latdsta dagli enti esercenti le
condutture ed i cavi aerei e sotterranei interessat

. In ogni caso devono essere adottati tutti gli agicoenti atti a salvaguardare

l'incolumita pubblica, ad assicurare il pubblicarsito e ad evitare la formazione
di ristagni d’acqua.

. Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie ragvono aprirsi verso l'esterno e

devono rimanere chiuse quando i lavori non soremigo.

. Gli angoli sporgenti dalle recinzioni o di altrewture di cantiere devono essere

segnalate sia durante il giorno che durante laeneticondo le prescrizioni
contenute nel Codice della Strada e nel rispetégolamento attuativo.

. Le recinzioni provvisorie devono avere aspetto desm e le linee di

arretramento debbono essere preventivamente cateardn 'U.T.C..

. Quando sia necessario prolungare I'occupazionaaogpubblico oltre il termine

stabilito, I'avente titolo ha I'obbligo di presenta almeno 15 giorni prima della
scadenza, domanda di rinnovo della speciale cocess indicando la
presumibile durata dell’'ulteriore occupazione.

. L’Amministrazione comunale ha la facolta di servislle recinzioni provvisorie

prospettanti su spazi pubblici per le affissionpbpria competenza, senza che sia
dovuto per tale uso alcun corrispettivo.

. Tutte le strutture provvisionali del cantiere (paditservizio, impalcature, rampe,

scale, parapetti o simili), devono avere requdiitiesistenza e stabilita ed essere
dotate di protezioni per garantire lincolumitalldepersone e l'integrita delle
cose: esse devono altresi conformarsi alle vigdigfposizioni di legge sulla
prevenzione degli infortuni sul lavoro, con partae riferimento all’accesso in
sicurezza alle coperture degli edifici tramite s$tallazione di sistemi fissi di
ancoraggio finalizzati a prevenire le cadute diti:a

. Le fronti dei ponteggi verso strade chiuse con istuo similari devono essere

provviste di opportune difese di trattenuta, nondhédonei strumenti per lo
scarico dei materiali.

31
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Articolo 104
Sicurezza del cantiere

1. | cantieri dovranno essere installati secondo Bolee di sicurezza, custodia e
salvaguardia nonché dotati di tutti gli impiantitiafortunistici, previsti dalle
normative nazionali europee vigenti in materia dévenzione, di segnalazione,
protezione, allarme, antincendio, pericolosita,.

Articolo 105
Scavi e demolizioni

1. Costituiscono opere di demolizione gli intervenitva rimuovere, in tutto o in
parte, manufatti preesistenti, qualunque sia ia#ézione successiva dell’'area
risultante.

2. Le demolizioni in ogni caso comportano il consegeno di titolo abilitativo il
guale é subordinato all'impegno di:

a) salvaguardare la stabilita e l'uso della residudepeesidenziale nel caso di
demolizione parziale;

b) provvedere alla chiusura di tronchi di fognatura dmangono inutilizzati;

C) sistemare e recingere adeguatamente il terreno;

d) proteggere e conservare I'eventuale patrimoniorado

3. Le terre e rocce di scavo possono essere utilizzatwndo quanto dettato
dall'art. 186 D.Lgs 152/06, come modificato dall:d, comma 23, D.Lgs 04/08.

4. In caso di inosservanza anche parziale degli imipgigtui sopra e di quant’altro
si ritenga opportuno, puo essere disposto dallabliRab Amministrazione
l'intervento sostitutivo in luogo dell’inadempiergea sue spese.

5. La richiesta di demolizione dovra specificare, @attsponsabilita dell’esecutore
dei lavori, le modalita di smaltimento delle maeernonché quelle in ordine
all’'abbattimento delle polveri, al livello di rummsita, alla sicurezza del personale
e alle eventuali opere di bonifica.

6. Il permessadi demolizione per immobili comunque soggetti selaitdi cui alle
leggi 1089/39 e 1497/38me sostituite dal D.Lgs. 42/04 subordinata al rilascio
di autorizzazione paesistica da parte del soggdittmpo sub-delegato.

Articolo 106
Conferimento dei materiali di risulta

1. Per ogni scavo, demolizione o altro intervento cbmporti I'allontanamento di
materiale di risulta, I'esecutore dellopera deyeima dell'inizio dei lavori,
comunicare allAmministrazione i dati relativi aliantita ed il luogo di recapito.

2. La raccolta, il trasporto, lo smaltimento o I'eveale riutilizzo del materiale
risultante dalla attivita edilizia sono soggettealigenti disposizioni di legge in
materia di gestione dei rifiuti e di carattere rge-sanitario.

51



Articolo 107
Rinvenimenti

1. | ritrovamenti di presumibile interesse archeologistorico ed artistico devono

essere immediatamente posti a disposizione deglcempetenti, chiedendone il
tempestivo intervento tramite la competente strattacnica comunale entro i 15
giorni successivi.

. | lavori per la parte interessata dai ritrovamel@vono essere sospesi per lasciare

intatte le cose ritrovate, fermo restando I'obbldjmsservare le prescrizioni delle
leggi speciali vigenti in materia

Articolo 108
Ultimazione dei lavori

. | lavori di costruzione si considerano ultimagiiando siano idonei a richiedere il

certificato di agibilita a norma dell’'art. 25 D.P.R. 380/0leventuale diniego
dell'anzidetta autorizzazione fa venire meno takspnzione.

. Nel caso di opere di urbanizzazione relativea dibttizzazione di aree,

'ultimazione va riferita alle disposizioni contdeunella convenzione di cui
allart. 46 L.R. 12/05.

32

Circolare 11 luglio 1963, n.211 —Ministero della Ifhlica Istruzione — Attivita e tutela.
archeologica.
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CAPOV
Modalita di predisposizione dei progetti

Articolo 109
Modalita’ di rappresentazione grafica

1. Al fine di rendere piu facile l'identificaziongegli elementi di progetto, la loro
confrontabilita, nonché la verifica del rispetto lldenorme del presente
regolamento, gli elaborati grafici devono essedatte seguendo modalita unitarie
di rappresentazione. Tali modalita vanno rispettEte nella rappresentazione
grafica delle opere (quotatura, campitura, detvadjlisoluzioni tecnologiche, ecc.)
che nella descrizione dei materiali impiegati.

2. Tutte le rappresentazioni grafiche devono risigoa ai criteri di unificazione
riconosciuti e codificati utilizzandone grafie, seg simboli, in particolare:

a) le quote interne ed esterne e di spessore, norchédte di riferimento ai
punti fissi e le quote di riferimento altimetricdevono essere chiaramente
leggibili;

b) le quote numeriche devono essere sufficienti pgefdica di tutti gli indici e
I parametri, il cui rispetto legittima I'esecuziodell’'intervento proposto;

c) qualora vi sia discordanza tra la quota numerita misura grafica, si deve
far riferimento alla quota numerica.

3. Tutti gli elaborati cartacei devono essere giegacondo il formato UNI A4 e
devono contenere in testata I'indicazione del tpotervento, la sua ubicazione,
il titolo dell’elaborato, le generalita e la firntell'avente titolo e del progettista
con relativa identificazione delle coordinate pssienali.

Articolo 110
Rappresentazione del contesto ambientale

1. Gli interventi edilizi di nuova costruzione, di ostruzione e di recupero
dell'esistente devono inserirsi armonicamente petesto circostante, edificato e
non edificato, indipendentemente dall’esistenzspeicifici vincoli di tutela.

2. La predisposizione di specifici elaborati graficiettura dello stato di fatto e della
soluzione progettuale proposta deve rappresentacerietto inserimento del
manufatto nel contesto di appartenenza, evidenaiaml ogni caso le
caratteristiche peculiari dei luoghi tramite visisnulate.

3. La documentazione relativa alla rappresentazionko deato di fatto deve
contenere la planimetria di rilievo del sito digntento a scala idonea ed estesa
alle aree limitrofe, con specificati:

a) orientamento, toponomastica, quote altimetrichiaeimetriche;

b) presenze naturalistiche ed ambientali (con evidename di eventuali vincoli
di tutela);

c) alberature esistenti con 'indicazione delle relatessenze;

d) presenza di eventuali costruzioni limitrofe, colatigi distacchi ed altezze;

e) presenza di eventuali impianti (elettrodotti, mei@witi, ecc.) e relative
servitu;
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f) rilievo fotografico a colori (dimensioni minime ch® x 15) dell'area e del

sSuo contesto.

4. La documentazione relativa alla proposta progedtdale contenere:

a) progetto planivolumetrico alla stessa scalaad@ppresentazione dello stato di
fatto, con l'indicazione di:

a.1l) limiti di proprieta e dell’ambito oggetto ditervento;

a.2) quote planimetriche ed altimetriche del suoleyidenziando
sbancamenti, riporti, sistemazione aree scopert®r@azione di
giardini;

a.3) accessibilita e fruibilita degli spazi;

b) simulazione fotografica dell'inserimento del getto nella situazione esistente
con particolare corredo nel caso di interventi avéorte impatto per le
dimensioni proprie o per le caratteristiche stagjchrtistiche ed ambientali del
contesto di appartenenza.

5. Nei casi di interventi di restauro e risanameioservativo su edifici dichiarati di
interesse storico, artistico, architettonico, latstdi fatto, in scala 1:100 o 1:50,
deve contenere il rilievo puntuale del manufattojidenziante eventuali
stratificazioni e parti aggiunte, relativo a tutfpiani interessati dagli interventi,
comprese le parti interrate, la copertura ed eadinpertinenze.

Parimenti la proposta progettuale deve:

a) riportare nelle tavole dei prospetti le caratt@is degli infissi, le indicazioni

dei colori, modanature, marcapiani ecc.
b) individuare le sezioni significative delle tipolegtostruttive.

c) evidenziare con rappresentazioni grafiche anchecaa smaggiore ogni

elemento naturalisticamente, storicamente ed iaetisente rilevante.
d) descrivere esaustivamente le tecniche di interveedo i materiali da
impiegare.

Articolo 111
Documentazione tecnica

1. Le richieste di permesso di costruire, nonché taudeia di inizio attivita di cui al
Titolo 1 Capo | del presente regolamento, devonsews corredate dalla
documentazione tecnica esplicativa dei progetti cloasenta le necessarie
verifiche tecniche da parte del responsabile detgutimento (o dell’istruttoria).

2. Gli elaborati grafici da allegare, relativamentawovi fabbricati,sopraelevazioni,
ampliamenti, ricostruzione di edifici a seguito @tmolizionefatto salvo quanto
prescritto da norme speciali o da leggi di settsog0:

a) estratto della documentazione urbanistica relahRiano Attuativo, ove esistente
ovvero stralcio del P.G.T. vigente con individuamalell’ambito e delle modalita
di intervento;

b) estratto mappa catastale in scala 1:1.000 o 1:2d@00l'individuazione di tutti i
mappali interessati dall'intervento;

c) tavola grafica in scala 1:200 o 1:500 riportamiievo planivolumetrico quotato,
illustrativo dello stato di fatto dei lotti intergsti dall’edificazione, comprensivo
dellingombro degli edifici da realizzare, delleragte limitrofe, dei fabbricati
circostanti con relative altezze, delle distanze clanfini, delle consistenze
arboree presenti, delle urbanizzazioni primariestesti. Sulla medesima tavola
devono essere riportati i calcoli dimostrativi delume, della superficie lorda di
pavimento e del rapporto di copertura richiestnete la loro verifica;
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d) tavola grafica di progetto quotata, in scalaO0:X1:200 o 1:500 in relazione
all'ampiezza dell'intervento) completa di piant@pertura, prospetti relativi ad
ogni lato dell’edificio con i riferimenti alle sage degli edifici contigui, sezioni
significative (almeno due, con indicazione delléezte nette dei piani, dei
parapetti e delle aperture), e particolari costruih scala 1:20. Sulla medesima
tavola dovranno essere indicate le superfici Uglidestinazioni d’'uso dei singoli
locali, dei vani accessori ecc., nonché il calcal verifica dei rapporti
aeroilluminanti. Dovranno infine essere indicatnateriali da utilizzare e i colori
prescelti per le parti esterne;

e) tavola grafica comparativa tra stato di fattst&o di progetto per interventi di
recupero e ampliamento di edifici esistenti in acal100 (1:200 o 1:500 in
relazione all'ampiezza dell'intervento), sulla qrialevono essere riportate, con
colore giallo, le demolizioni e con colore rossmimve opere.

f) tavola riportante piante e sezioni dell'intert@in scala 1:100 con dimostrazione
grafica dei requisiti previsti dalla vigente legione in materia di abbattimento
delle barriere architettoniche circa I'accessiajlitadattabilita e visitabilita degli
immobili;

g) per gli interventi non assoggettati al prevemtinulla-osta del Comando
Provinciale dei Vigili del Fuoco, dichiarazione dgfogettista che attesti tale
condizione;

h) schema della rete di smaltimento delle acque refrneteoriche e di cicli
produttivi in scala 1:100 o 1:200 con eventualiticatari (pozzetti separatori,
pozzetti di prima pioggia, camerette di ispeziae,.) in scala 1:50;

i) copia completa di tutta la documentazione progkitsa supporto informatico
leggibile, qualora ne sia stato fatto uso per kd@posizione della stessa fini
della formazione di un archivio informatico dellmpiche da produrre prima del
rilascio dell'atto abilitativo.

. Gli elaborati grafici da allegare per intervetitristrutturazione edilizigatti salvi gli

elaborati prescritti da norme speciali o da leggiedtore, sono:

a) stralcio del P.G.T. vigente e di quello eventualteeadottato con individuazione
degli ambiti e delle modalita di intervento;

b) mappali interessati dall'intervento determinanta superficie fondiaria
dell'intervento;

c) tavola grafica di progetto quotata, in scalaO0:X1:200 o 1:500 in relazione
allampiezza dell'intervento) con piante, prospettelativi ad ogni lato
dell’edificio con i riferimenti alle sagome deglidifici contigui, sezioni
significative (almeno due, con indicazione delléezte nette dei piani, dei
parapetti e delle aperture), copertura e particotglogico/costruttivi in
scala 1:20. Sulla medesima tavola dovranno esseéieate le superfici utili, le
destinazioni d’'uso dei singoli locali, dei vani assori ecc., honché il calcolo di
verifica dei rapporti aeroilluminanti. Dovrannoiimé essere indicati i materiali da
utilizzare e i colori prescelti per le parti es&rn

d) tavola grafica comparativa tra stato di fattstato di progetto in scala 1:100
(2:200 o 1:500 in relazione all'ampiezza dell'imento), sulla quale devono
essere riportate, con colore giallo, le demoliziencon colore rosso le nuove
opere;

e) tavola riportante piante e sezioni dell'interieeim scala 1:100 con dimostrazione
grafica dei requisiti previsti dalla vigente legione in materia di abbattimento
delle barriere architettoniche circa I'accessiajlitadattabilita e visitabilita degli
immobili;
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f) per gli interventi non assoggettati al preveativiulla-osta del Comando
Provinciale dei Vigili del Fuoco, ldichiarazione del progettista che attesti tale
condizione;

g) schema della rete di smaltimento delle acquéueefmeteoriche e di cicli
produlttivi in scala 1:100 con eventuali particolgpozzetti separatori, pozzetti di
prima pioggia, camerette di ispezione, ecc.) itastab0;

h) copia completa di tutta la documentazione progkitsa supporto informatico
leggibile, qualora ne sia stato fatto uper la predisposizione della stessa ai fini
della formazione di un archivio informatico delleapche da produrre prima del
rilascio dell’atto abilitativo.

Articolo 112
Relazione illustrativa

. Ogni progetto di opera edilizia deve essereecato da una relazione tecnico

illustrativa contenente gli elementi descrittiviorei a consentire la piena

comprensione del progetto e la verifica del rispetelle disposizioni normative,
nonché ad illustrare i calcoli planivolumetrici edivelli di prestazioni di comfort
garantiti.

. | paragrafi della relazione saranno sostanziateneontrassegnati da:

a) descrizione del sito e sua individuazione nell’amladello strumento urbanistico
generale e/o esecutivo;

b) tipo di intervento, destinazione d’'uso e modalitattliazione;

C) requisiti urbanistici, vincoli e condizioni;

d) caratteri dell'intervento edilizio:

d.1) collocazione nel sito naturale o nel conteslificato;

d.2) caratteri compositivi e stilistici, con riferento all’armonizzazione
rispetto alle preesistenze dell’intorno ambientale;

d.3) opere di urbanizzazione esistenti e previgia, riferimento a viabilita,
acquedotto, fognatura, distribuzione energia, dietelecomunicazione,
illuminazione pubblica, ecc;

d.4) descrizione, ove necessario e con gli appdifo@nti opportuni in
relazione al tipo di intervento, dei requisiti ihinotecnici, acustici,
termici e idrotermici, nonché di quelli relativilalpurezza dell’aria, ai
servizi tecnologici, alla fruibilita degli spaziadla sicurezza;

e) calcolo dei volumi e delle superfici di progetto dgmostrazione della
conformita a tutti i parametri urbanistico — ediljarevisti dagli strumenti
urbanistici vigenti e/o adottati anche medianteli@besemplificative di lettura
e raffronto;

f) nel caso trattasi di insediamenti produttivi,redazione deve essere integrata
dal punto di vista tecnico — sanitario con inforimazrelative a:

f.1)  genere di produzione da insediare;

f.2)  numero di addetti previsti;

f.3) descrizione delle lavorazioni effettuate;

f.4)  materiali trattati, prodotti depositati edreinati;

f.5)  flussi di traffico indotto;

f.6)  provvedimenti atti ad eliminare rumori, scaridi ogni tipo, esalazioni
nocive e rifiuti tossici.

Tale documentazione puo essere sostituita da wiaadazione del progettista

attestante che le opere progettate non sono segilettsuddette prescrizioni.
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4. In allegato alla relazione vanno presentatedgienti dichiarazioni asseverate dal

progettista e sotto la propria personale respolitgabi

a) di conformita planivolumetrica del progetto alleegcrizioni urbanistico —
edilizie vigenti;

b) di conformita del progetto con la normativa in mnigtedi abbattimento delle

barriere architettoniche;
c¢) di conformita degli impianti tecnologici e degli alimenti civili o industriali;
d) di conformita con la vigente normativa in materiandguinamento acustico ed

atmosferico;
e) di conformita con la vigente legislazione sul comeento dei consumi

energetici;
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TITOLO IV
NORME FINALI E TRANSITORIE

CAPO |
Durata del Regolamento Edilizio

Articolo 113
Modifiche al Regolamento Edilizio.

1. LAmministrazione comunale puo apportare modifiddeRegolamento Edilizio
ogni qualvolta lo ritenga necessario e/o opportuno.

2. Ogni modifica del Regolamento Edilizio e soggettee grocedure previste
dall'art. 29 della L.R. 12/05, procedendo ove puks alla redazione di testi
coordinati.
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CAPO Il
Rapporti tra Regolamento Edilizio e le N.T.A.del P.G.T. vigente

Articolo 114
Modifiche al Regolamento Edilizio e alle N.T.A. BegB.T. vigente

I Regolamento Edilizio non pud contenere dispasiziche incidano sui parametri

urbanistico-edilizi propri degli strumenti della apificazione comunafd né

apportare varianti alle N.T.A. dello Strumento Uriséico Generale

33

cfr. art. 28 secondo comma L.R. 12/05.
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ALLEGATO “A”

Titolo Il

INTEGRAZIONI CONNESSE ALLA
SOSTENIBILITA ENERGETICA ED AMBIENTALE

Capo Il e Capo Il



INDICE
Area Tematica 1. PRESTAZIONI DELL'INVOLUCRO

1.1 Orientamento dell’edificio

1.2 Protezione dal sole

1.3 Isolamento termico dell'involucro degli edifraiovi
1.4 Isolamento termico dell’involucro degli edifesistenti
15 Prestazioni dei serramenti

1.6 Materiali ecosostenibili

1.7 Isolamento acustico

1.8 Tetti verdi

1.9 llluminazione naturale

1.10 Ventilazione naturale

1.11 Ventilazione meccanica controllata

1.12 Certificazione energetica

Area Tematica 2. EFFICIENZA ENERGETICA DEGLI IMPIAN _TI

2.1 Sistemi di produzione calore ad alto rendiment
2.2 Impianti centralizzati di produzione calore

2.3 Regolazione locale della temperatura dell’aria
24 Sistemi a bassa temperatura

2.5 Contabilizzazione energetica

2.6 Efficienza degli impianti elettrici

2.7 Inquinamento luminoso

2.8 Inquinamento elettromagnetico interno (50 Hz)

Area Tematica 3. FONTI ENERG ETICHE RINNOVABILI

3.1 Impianti solari termici
3.2 Impianti solari fotovoltaici
3.3 Sfruttamento dell’energia geotermica (pompeattre)

Area Tematica 4. SOSTENIBILITA AMBIENTALE

4.1 Contabilizzazione individuale dell’'acqua pai@ab
4.2 Riduzione del consumo di acqua potabile

4.3  Recupero acque piovane

4.4 Riduzione effetto gas radon

Allegato scheda 4.3 - Dimensionamento della vdscaccolta delle acque piovane



Area tematica 1: PRESTAZIONI DELL'INVOLUCRO

Articolo 1.1 ORIENTAMENTO DELL’EDIFICIO

Di norma gli edifici di nuova costruzione devonos@® posizionati con l'asse longitudinale
principale lungo la direttrice Est-Ovest con undetanza di 45° e le interdistanze fra edifici
contigui all'interno dello stesso lotto devono gdn@ nelle peggiori condizioni stagionali
(21 dicembre) il minimo ombreggiamento possibile llesu facciate. La relazione di
accompagnamento alla D.I.LA. o P.D.C. dovra docuarengli eventuali impedimenti al rispetto
ditale prescrizione. Gli ambienti nei quali si sy®lla maggior parte della vita abitativa devono
essere disposti a Sud-Est, Sud e Sud-Ovest, coafoemte al loro fabbisogno di sole. Gli spazi che
hanno meno bisogno di riscaldamento e di illumioaegi (box, ripostigli, lavanderie e corridoi)
devono essere disposti lungo il lato Nord e semtaecuscinetto fra il fronte piu freddo e gli spazi
piu utilizzati. Le aperture massime devono essellecate da Sud-Est a Sud-Ovest. La prescrizione

e valida per I'edificio, ma non per la singola aréibitativa.

Applicabilita

Obbligatorio per edifici nuovi.

Questa prescrizione si applica solo se non esisfmrticolari vincoli di natura morfologica
dellarea oggetto di edificazione. E possibile cetere una deroga per quanto riguarda
'esposizione a Nord, se il progettista redige wekazione tecnica, nella quale dimostra che la

soluzione proposta offre gli stessi vantaggi enesige



Articolo 1.2 PROTEZIONE DAL SOLE

In tutte le attivita di nuova edificazione dovranassere previsti sistemi di schermatura atti a
garantire un efficace controllo del soleggiameimdagendo al contempo gli effetti della radiazione
solare incidente.

Il controllo del soleggiamento in alternativa pugsere ottenuto attraverso la formazione di aggetti

al di sopra delle superfici finestrate e/o un larcetramento rispetto al filo di facciata.

Applicabilita
Obbligatorio per edifici nuovi.

Articolo 1.3 ISOLAMENTO TERMICO DELL'INVOLUCRO DEGL | EDIFICI NUOVI
Per gli edifici nuovi e per gli ampliamenti (pequali si applicano i calcoli e le verifiche preest
dalla Legge 10/91), & obbligatorio intervenire 'swblucro edilizio in modo da rispettare

contemporaneamente tutti i seguenti valori masdirtrasmittanza termica U:

« pareti esterne: 0,35 Wi
e coperture (piane e a falde): 0,30 \i#m
* basamenti su terreno (o cantine): 0,50 Y¥/m
« basamenti su pilotis: 0,35 Wi

« pareti e solette verso ambienti interni: 0,706MAK

Nel caso in cui la copertura sia a falda e a diretintatto con un ambiente abitato (ad esempio
sottotetto, mansarda, ecc.), la copertura, oltgamntire gli stessi valori di trasmittanza di cui
sopra, deve essere di tipo ventilato. Nel casaototetto non abitato l'isolante puo essere posato
sulla soletta dell’'ultimo piano.

| valori di trasmittanza sopra riportati dovranrssere comprensivi anche dei ponti termici di forma
o di struttura.

Per quanto riguarda i sottofinestra, questi dovoaawere le stesse caratteristiche prestazionaé del
pareti esterne.

E consentito I'incremento del volume prodotto daglimenti di spessore di murature esterne,
realizzati per esigenze di isolamento o inerzimiea o per la realizzazione di pareti ventilaten&o
fatte salve le norme sulle distanze minime tra i@dife dai confini di proprieta

(rif. Legge Regionale 26/95 e s.m.i.) e dalle strad



A tale proposito le deroghe contemplate del D. Lgb/2008, art. 11, primo e secondo comma,
sono subordinate, relativamente alle strade intatneucleo di antica formazione, alla verifica di

insussistenza di condizioni di intralcio alla claone da parte dell’Ufficio Tecnico Comunale.

Applicabilita
Obbligatorio per edifici nuovi e per gli ampliament
Nel caso degli edifici industriali, artigianali @récoli non residenziali quando gli ambienti sono

riscaldati per esigenze del processo produttivriafma non si applica.

Articolo 1.4 ISOLAMENTO TERMICO DELLINVOLUCRO DEGL | EDIFICI
ESISTENTI

In caso di intervento di manutenzione straordinad&lla copertura in edifici esistenti con

sostituzione totale dell’orditura, devono essespeaitati i valori massimi di trasmittanza imposr p

le coperture degli edifici nuovi (0,30 W7K). Se la copertura & a falda e a diretto contatto un

ambiente abitato (ad esempio sottotetto, mansa&ca), la stessa, oltre a garantire i valori di

trasmittanza di cui sopra, deve essere di tipoilant In caso di sottotetto non abitato l'isolante

puo essere posato sulla soletta dell’'ultimo piano.

Nel caso di ristrutturazioni i valori di trasmittaandelle pareti devono essere uguali a quali ptescr

per gli edifici nuovi (vedi scheda 1.3).

E consentito I'incremento del volume prodotto daglimenti di spessore di murature esterne,

realizzati per esigenze di isolamento o inerzimiea o per la realizzazione di pareti ventilaten&o

fatte salve le norme sulle distanze minime tra i@dife dai confini di proprieta

(rif.: Legge Regionale 26/95 e s.m.i.) e dalled#ra

A tale proposito le deroghe contemplate del D. gb/2008, art. 11, primo e secondo comma,

sono subordinate, relativamente alle strade intatnaucleo di antica formazione, alla verifica di

insussistenza di condizioni di intralcio alla clazione da parte dell’Ufficio Tecnico Comunale.

Applicabilita
Obbligatorio per edifici esistenti in caso di man#ione straordinaria della copertura e

ristrutturazione dell’edificio.



Articolo 1.5 PRESTAZIONI DEI SERRAMENTI

Nelle nuove costruzioni @ caso di sostituzione di serramenti in edificisenti € obbligatorio
I'utilizzo di serramenti aventi una trasmittanzadiae riferita all'intero sistema (telaio + vetrojpn
superiore a 2,3 W/fK.

Fanno eccezione i locali destinati ad autorimessatrale termica, locali tecnici.

| cassonetti devono garantire isolamento termiaoustico ed essere a tenuta.

Applicabilita
Obbligatorio per edifici nuovi e per interventighstituzione dei componenti.

Articolo 1.6 MATERIALI ECOSOSTENIBILI
Per la realizzazione degli edifici € consigliatotilizzo di materiali e finiture naturali o ricidbdi,

che richiedano, nel loro intero ciclo di vita, uasko consumo di energia e un contenuto impatto

ambientale.

L'impiego di materiali ecosostenibili deve comunggarantire il rispetto delle normative

riguardanti il risparmio energetico e la qualitaisteca degli edifici.

Gli insediamenti dovranno essere realizzati preilenente con:

e strutture verticali portanti in muratura con \&& caratteristiche di accumulo termico,
traspirazione, ed igroscopicita;

» strutture orizzontali portanti con elevate ctmastiche di isolamento ed igroscopicita;

» strutture di copertura ventilate;

* intonaci interni ed esterni, tinte e vernicivordi inquinanti, solventi e pigmenti chimici,
realizzati a base di cere, calci, oli e resine madituatti a garantire il massimo grado di
traspirazione;

* materiali coibenti naturali e privi di trattantersintetici altamente traspiranti e che non

assorbano umidita.

| progetto edilizio dovra indicare i materiali esastenibili che verranno utilizzati nelle diverse

componenti, sia attraverso elaborati grafici inls@eguata sia attraverso una relazione specifica,

con allegati i relativi certificati, a firma deldeico progettista e del direttore dei lavori.

Applicabilita
Consigliato sia per nuovi edifici sia per ristrugmioni



Articolo 1.7 ISOLAMENTO ACUSTICO

Si fa riferimento al Piano di zonizzazione acustica

Il livello sonoro del rumore provocato in un allaggla impianti tecnologici (ascensori, impianto
termico, impianti di condizionamento, ecc.) inslin altri alloggi o in spazi comuni anche estern
all’edificio, non deve superare i 25 dB(A) contirmain punte di 30 dB(A).

Gli impianti di distribuzione delllacqua e gli appachi idrosanitari devono essere realizzati,
mantenuti e condotti in modo da evitare rumori rable si dovranno adottare tutti i possibili
accorgimenti tecnici e comportamentali per eliménagni possibile causa di disturbo.

Gli apparecchi elettrodomestici (cappe, frigoriferucine, lavastoviglie, lavatrici, ecc.) potranno
essere usati nel periodo notturno solo a condizatreenon alterino la rumorosita nei locali degli
alloggi continui.

Senza l'effetto di altre fonti di rumore, nell’agjgio non deve rilevarsi un livello sonoro maggiore
di 70 dB quando al piano superiore venga messanrnidne la macchina normalizzata generatrice

di calpestio.

Applicabilita
Obbligatorio per le nuove costruzioni e le manuimzstraordinarie dei serramenti.

Consigliato per altri interventi.

Articolo 1.8 TETTIVERDI
Per le coperture degli edifici € consigliata lalizazione di tetti verdi, con lo scopo di ridugk
effetti ambientali in estate dovuti all'insolazioselle superficie orizzontali. Per lo sfruttamendto

guesta tecnologia, deve essere garantito 'acqessia manutenzione.

Applicabilita
Consigliato



Articolo 1.9 ILLUMINAZIONE NATURALE

Per le nuove costruzioni le superfici trasparemi ldcali principali (soggiorni, sale da pranzo,
cucine abitabili, uffici e simili), devono essergemtate entro un settore = 45° dal Sud geografico.
Per gli ambienti che non hanno un diretto affacalfiesterno, fatti salvi i requisiti di
aeroilluminazione richiesti dal Regolamento Localégiene, si possono utilizzare sistemi di
trasporto e diffusione della luce naturale attrawerspecifici accorgimenti architettonici e
tecnologici, purché sia dimostrato tecnicamenteadgiungimento dei requisiti illuminotecnici

(fattore di luce diurna compatibile con le attivétéolte).

Applicabilita
Consigliato per tuttgli edifici

Articolo 1.10 VENTILAZIONE NATURALE

Si fa riferimento al Regolamento Locale d’lgiene.

Applicabilita

Obbligatorio per edifici nuovi

Articolo 1.11 VENTILAZIONE MECCANICA CONTROLLATA

Per gli edifici nuovi e per quelli oggetto di casteinte ristrutturazione (intervento su almeno %50
dell'edificio) o comunque ove sia possibile un mEnto impiantistico organico e prescritta
l'installazione di un sistema di ventilazione adbaamento meccanico, che garantisca un ricambio
d’aria medio giornaliero pari a 0,35 vol./h perekidenziale.

Per le destinazioni d’'uso diverse da quella residd®, i valori dei ricambi d’aria dovranno essere
ricavati dalla normativa tecnica UNI 10339.

Applicabilita
Consigliata per edifici residenziali, obbligatoper gli altri edifici (ad esempio scuole, uffic;e)

in assenza o insufficienza di ventilazione naturale



Articolo 1.12 CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Per gli edifici di nuova costruzione, per le ristowazioni totali e per gli ampliamenti, per i qusil
applicano i calcoli e le verifiche previsti dall@gge 9gennaio 1991, n. 10, costituiscono documenti
necessari per ottenere [I'agibilita, I'Attestato Ejetico e la Targa Energetica, rilasciate
dallAmministrazione comunale, sulla base di unahigsta che potra essere effettuata dal
costruttore e dal proprietario.

Le metodologie di calcolo per la valutazione dellestazioni energetiche degli edifici, gli schemi e
gli attestati di certificazione saranno illustrateelle Linee Guida Regionali di prossima
pubblicazione, adottate in fase transitoria sif@rakanazione delle metodologie ufficiali nazionali
(Decreti attuativi del D.Igs 192/05 e s.m.i.).

Applicabilita
Obbligatorio per nuove costruzioni e per ristrutzioni di edifici con superficie utile superiore a
1.000 metri quadrati.

Consigliato per altri interventi.



Area tematica: 2. EFFICIENZA ENERGETICA DEGLI IMPIA NTI

Articolo 2.1 SISTEMI DI PRODUZIONE CALORE AD ALTO RENDIMENTO

Negli edifici di nuova costruzione e in quelli ini@ prevista la completa sostituzione dell'impant
di riscaldamento o del solo generatore di calomhl@igatorio I'impiego di sistemi di produzione di
calore ad alto rendimento.

Nel caso in cui I'edificio sia collegato ad unaereti gas metano, i nuovi generatori di calore

dovranno avere i seguenti rendimenti:

Rendimento a potenza nominale Rendimento a carico parziale

Temperatura media

dell'acqua nella caldaia

Espressione del requisitg

del rendimento

Temperatura media

dell'acqua nella caldaia

Espressione del requisitg

del rendimento

70°C

>91 + 1 log Pn

30°C

>97 + 1 log Pn

Nel caso in cui I'alimentazione disponibile siaasglio, i nuovi generatori di calore dovranno avere

i seguenti rendimenti:

Rendimento a potenza nominale

Rendimento a carico parziale

Temperatura media

dell'acqua nella caldaia

Espressione del requisitg

del rendimento

Temperatura media

dell'acqua nella caldaia

Espressione del requisitg

del rendimento

70°C

>93 + 2 log Pn

>50°C

>89 + 3 log Pn

L’articolo non si applica nei seguenti casi:
- collegamento ad una rete di teleriscaldamentanop
- utilizzo di pompe di calore.

Applicabilita
Obbligatorio per edifici nuovi e in caso di sostittne della caldaia.
Facoltativo per edifici in zone non servite dalleter di distribuzione del gas metano e con

alimentazione a gasolio.

Articolo 2.2 IMPIANTI CENTRALIZZATI DI PRODUZIONE C ALORE
Negli edifici di nuova costruzione con piu di cirqwnita abitative associate in forma di
condominio, € obbligatorio I'impiego di impianti discaldamento centralizzati. L’intervento deve

prevedere un sistema di gestione e contabilizzaziwividuale dei consumi.



Applicabilita

Obbligatorio per nuovi edifici con piu di cinqueiténabitative associate in forma di “condominio”

Articolo 2.3 REGOLAZIONE LOCALE DELLA TEMPERATURA DELL'ARIA
E’ resa obbligatoria I'installazione di sistemirdgolazione locali (valvole termostatiche, termtysta
collegati a sistemi locali o centrali di attuazipeec.) che, agendo sui singoli elementi di diffusi
del calore, garantiscano il mantenimento della &naipra dei singoli ambienti riscaldati o nelle
singole zone aventi caratteristiche di uso e dogigone uniformi.
La norma si applica in tutti gli edifici di nuovastruzione dotati di impianti di riscaldamento.
Per gli edifici esistenti il provvedimento si aggalinei seguenti casi:

a) interventi di manutenzione all'impianto di riscaldanto che preveda la sostituzione dei

terminali scaldanti;

b) rifacimento della rete di distribuzione del calore.

Applicabilita

Obbligatorio per edifici nuovi e per interventimdanutenzione straordinaria dei servizi tecnologici

Articolo 2.4 SISTEMI A BASSA TEMPERATURA
Per il riscaldamento invernale & suggerito 'udbzdi sistemi a bassa temperatura (pannelli radiant

integrati nei pavimenti, nelle pareti o nelle statei locali da climatizzare).

Applicabilita
Consigliato

Articolo 2.5 CONTABILIZZAZIONE ENERGETICA

Negli edifici nuovi e per quelli oggetto di manutene straordinaria degli impianti di
riscaldamento con produzione centralizzata del realdevono essere dotati di sistemi di
contabilizzazione individuale, che consentano uegolazione autonoma indipendente ed una

contabilizzazione individuale dei consumi di enargirmica.



Applicabilita

Obbligatorio per edifici nuovi e per interventimdanutenzione straordinaria dei servizi tecnologici

Articolo 2.6 EFFICIENZA DEGLI IMPIANTI ELETTRICI

Le condizioni ambientali negli spazi per attiviténgipale, per attivitd secondaria (spazi per d#iv

comuni e simili) e nelle pertinenze devono assiaa adeguato livello di benessere visivo, in

funzione delle attivita previste.

Per i valori di illuminamento da prevedere in fore delle diverse attivita € necessario fare

riferimento alla normativa vigente. Lilluminazioretificiale negli spazi di accesso, di circolazon

e di collegamento deve assicurare condizioni diebsere visivo e garantire la sicurezza di

circolazione degli utenti.

E obbligatorio per gli edifici pubblici e del teazio, e per le sole parti comuni degli edifici

residenziali, 'uso di dispositivi che permettano abntrollare i consumi di energia dovuti

all'illuminazione, quali interruttori locali, intenttori a tempo, controlli azionati da sensori di

presenza, controlli azionati da sensori di illunzioae naturale.

In particolare:

» per gli edifici residenziali (vani scala intermi parti comuni): installazione obbligatoria di
interruttori crepuscolari o a tempo ai fini deliduzione dei consumi elettrici.

» per gli edifici del terziario: obbligatoria I'stallazione di dispositivi per la riduzione dei
consumi elettrici (interruttori a tempo, sensoriplesenza, sensori di illuminazione naturale,

ecc.).

Applicabilita

Obbligatorio per edifici terziario ed uffici pubbij per il residenziale solo parti comuni.

Articolo 2.7 INQUINAMENTO LUMINOSO

E obbligatorio nelle aree comuni esterne (privat&ydominiali o pubbliche) di edifici nuovi e di
quelli sottoposti a manutenzione straordinariasdevizi tecnologici, che i corpi illuminanti siano
previsti di diversa altezza per le zone carrabpee quelle ciclabili/pedonali, ma sempre con ftuss
luminoso orientato verso il basso per ridurre ahimo le dispersioni verso la volta celeste ed il
riflesso sugli edifici. Per gli impianti gia esiatee non conformi, devono essere implementate le

necessarie misure illuminotecniche di adeguamdr@geescrizioni (sia normative, sia tecniche).



Applicabilita

Obbligatorio per edifici nuovi e per interventimdanutenzione straordinaria dei servizi tecnologici

Articolo 2.8 INQUINAMENTO ELETTROMAGNETICO INTERNO (50 Hz)
Per ridurre I'eventuale inquinamento elettromagmeinterno (50 Hz), e consigliato I'impiego di
soluzioni migliorative a livello di organismo alita, attraverso l'uso di disgiuntori e cavi

schermati, decentramento di contatori e dorsatodduttori e/o impiego di bassa tensione.

Applicabilita

Consigliato

Articolo 3.1 IMPIANTI SOLARI TERMICI
Per gli edifici di nuova costruzione e obbligatosmddisfare almeno il 50% del fabbisogno di acqua
calda sanitaria attraverso I'impiego di impiantiasbtermici. Inoltre, & fatto obbligo di presergar
una relazione tecnica (da allegare alla checkdiatjedigersi a cura del progettista-costruttooe, c
la quale sia dimostrato I'effettivo raggiungimewle fabbisogno richiesto.
Sono esclusi dall'obbligatorieta gli edifici peguali la superficie del tetto risulti ombreggiatar p
piu del 10% della superficie disponibile nei mesi gfavoriti di dicembre-gennaio (D.lgs 192/05,
allegato D, punto 2, comma c).
| collettori solari devono essere installati suitptani, su falde e facciate esposte a Sud, Std-es
Sud-ovest, Est e Ovest, fatte salve le disposiziaticate dalle norme vigenti per immobili e zone
sottoposte a vincoli.
Si adottano le seguenti indicazioni per l'instalbee:
gli impianti devono essere adagiati in adiacenleaapertura inclinata (modo retrofit) o meglio
integrati in essa (modo strutturale). | serbatoiadcumulo devono essere preferibilmente
posizionati all'interno degli edifici; nel caso doperture piane i pannelli ed i loro serbatoi
potranno essere installati con inclinazione ritanattimale, purché non visibili dal piano
stradale sottostante ed evitando 'ombreggiameatditessi se disposti su piu file.
Nel caso di ristrutturazione di edifici esistentc@munque obbligatoria la predisposizione delle

opere, riguardanti I'involucro dell’edificio e glmpianti, necessarie a favorire linstallazione di



impianti solari termici. A tal fine dovranno ancksesere garantiti gli opportuni dimensionamenti

degli isolamenti delle tubazioni.

Applicabilita
Obbligatorio per edifici nuovi salvo casi documéntimve l'insolazione sulla falda € insufficiente.

Consigliato per edifici esistenti.

Articolo 3.2 IMPIANTI SOLARI FOTOVOLTAICI

Qualora sussistano condizioni economiche favoreg@ntributi, incentivi, ecc.), € consigliata
l'installazione di impianti solari fotovoltaici @tciati alla rete elettrica di distribuzione, per |
produzione di energia elettrica.

Nel caso di nuovi edifici o di ristrutturazione eliifici esistenti &€ obbligatoria la predisposizione
delle opere, riguardanti I'involucro dell’edificie gli impianti, necessarie a favorire I'installazéo
di impianti solari fotovoltaici ed i loro collegami agli impianti dei singoli utenti e alle reti.

Applicabilita
Consigliato.

Articolo 3.3 SFRUTTAMENTO DELL'ENERGIA GEOTERMICA (POMPE DI CALORE)

Per gli edifici di nuova costruzione (residenziédirziario e industriali) e per gli edifici esistem

caso di ampliamento e/o ristrutturazione, in akéua ai generatori termici tradizionali, si

suggerisce:

- linstallazione di impianti destinati al riscalchento (collegati a terminali a bassa temperatura),
ed al raffrescamento, attraverso l'uso di pompealore, alimentate con acqua prelevata da
corpi idrici superficiali, dalle falde idriche settanee o da scarichi idrici;

- linstallazione di impianti finalizzati allo sittamento della energia geotermica del suolo
mediante pompe di calore abbinate a sonde geoteemion funzione di scambiatore di calore,
nei casi in cui non sia possibile mettere a comtattiuidi geotermici direttamente con gl
impianti di utilizzazione.

E importante prevenire la formazione della condardzzando un’adeguata coibentazione delle

tubazioni che trasportano fluidi freddi nei trattierni ai locali.

Il prelievo delle acque dai corpi idrici superfitia sotterranei € regolamentato dalla Regione alla

guale é necessario rivolgersi per ottenere la aggaoncessione di utilizzo.



Applicabilita

Consigliato in tutti i settori (residenziale, texdo: alberghi e commercio, industriale)



Area tematica: 4. SOSTENIBILITA AMBIENTALE

Articolo 4.1 CONTABILIZZAZIONE INDIVIDUALE DELL'AC  QUA POTABILE

Negli edifici di nuova costruzione regli edifici soggetti a ristrutturazione, sempi@ iu di
cinque unita abitative associate in forma di conihdon € obbligatoria I'installazione di contatori
individuali di acqua potabile (uno per unita aliWa}, cosi da poter eventualmente garantire che i
costi per I'approvvigionamento di acqua potabitestenuti dall'immobile, vengano ripartiti in base
ai consumi reali effettuati da ogni singolo protaie o locatario, favorendo comportamenti corretti
ed eventuali interventi di razionalizzazione daigumi. Tale obbligo va applicato a tutti gli edific

di nuova costruzione e alle ristrutturazioni.

Applicabilita
Obbligatorio per nuovi edifici e per le ristruttarani, con piu di cinque unita abitative associate

forma di “condominio”.

Articolo 4.2 RIDUZIONE DEL CONSUMO DI ACQUA POTABI LE

Al fine della riduzione del consumo di acqua pd&h obbligatoria I'adozione di dispositivi per la

regolazione del flusso di acqua dalle cassettecaiic dei servizi igienici, in base alle esigenze

specifiche. Le cassette devono essere dotate diigpositivo comandabile manualmente che

consenta in alternativa:

* laregolazione continua, in fase di scarico,vddlime di acqua scaricata,

» la regolazione, prima dello scarico, di almene dliversi volumi di acqua: il primo compreso
tra 7 e 12 litri e il secondo compreso tra 5 dr¥. li

Il provvedimento riguarda i servizi igienici dellmita abitative negli edifici di nuova costruzione.

Per gli edifici esistenti il provvedimento si amalinel caso di rifacimento dell'impianto idrico-

sanitario.

E’ altresi obbligatoria I'applicazione ai rubinediél bagno e della cucina ed ai soffioni delle @occ

di diffusori che miscelando aria e acqua permetiome consistente riduzione del consumo di acqua

potabile.

Applicabilita
Obbligatorio per edifici nuovi e per quelli esidiiein caso di manutenzione straordinaria dei serviz

idrosanitari.



Articolo 4.3 RECUPERO ACQUE PIOVANE

Al fine della riduzione del consumo di acqua pd&be consigliato, nelle nuove costruzioni, fatte
salve necessita specifiche connesse ad attivitdugiiree con prescrizioni particolari, I'utilizzo te
acque meteoriche, raccolte dalle coperture degdiceder l'irrigazione del verde pertinenziale, |
pulizia dei cortili e dei passaggi, il lavaggio @ute coperture dei tetti devono essere munit¢ptan
verso il suolo pubblico quanto verso il cortileamto e altri spazi scoperti, di canali di gronda
impermeabili, atti a convogliare le acque metearioki pluviali e nel sistema di raccolta per poter
essere riutilizzate.

Gli edifici di nuova costruzione e quelli soggedtiristrutturazione, con una superficie destinata a
verde pertinenziale, cortile e orti, superiore an%0 devono dotarsi di una cisterna per la raccolta
delle acque meteoriche di dimensioni minime patl a per ogni 50 rh di superficie lorda
complessiva degli stessi. Il valore massimo puéressomunque contenuto in .m

Per il corretto dimensionamento della cisternansanda allAllegato 4.3

La cisterna deve essere dotata di un sistematuditfita per I'acqua in entrata, di uno sfioratore
sifonato collegato alla fognatura per gli scarishistrada per smaltire I'eventuale acqua in eccesso
e di un adeguato sistema di pompaggio per fornaeglia alla pressione necessaria agli usi
suddetti. L'impianto idrico cosi formato non puse® collegato alla normale rete idrica e le sue
bocchette devono essere dotate di dicitura “acqugootabile”, secondo la normativa vigente.

E’ altresi consigliabile la realizzazione di vasglee il recupero delle acque meteoriche, come sopra
illustrato, con utilizzo anche ai fini domestici dwlavatrici ecc.). In questo caso & possibile
accedere agli incentivi previsti.

Consigliato

Applicabilita

Obbligatorio il recupero delle acque meteorichémaiirrigui

Consigliato il recupero delle acque meteorichemaidomestici



Articolo 4.4 RIDUZIONE EFFETTO GAS

Ai fini della riduzione degli effetti del’emissi@ndel Radon in aree ad alto rischio individuate
dal’ARPA, in tutti gli edifici di nuova costruzi@deve essere garantita una ventilazione costante
su ogni lato del fabbricato; in particolare neidbdnterrati e seminterrati si devono adottare
accorgimenti per impedire I'eventuale passaggio gid agli ambienti soprastanti dello stesso
edificio (vespaio areato, aerazione naturale dekliy pellicole speciali), in modo che la

concentrazione del suddetto gas risulti inferiod@nati imposti dall’Ente preposto (ARPA).

Applicabilita
Obbligatorio per edifici nuovi costruiti in aree atfo rischio Radon.

ALLEGATO scheda 4.3

Dimensionamento della vasca di raccolta delle acqueovane

Gli edifici di nuova costruzione e quelli soggedtristrutturazione, con una superficie destinata a
verde pertinenziale, cortile e orti, superiore an%0 devono dotarsi di una cisterna per la raccolta
delle acque meteoriche di dimensioni minime patl av per ogni 50 rh di superficie lorda
complessiva degli stessi, sino a un massimo para

volume vasca d’accumute superficie a verde /50m

S.V. superficie a verde = m’

Se SV. & minore di 50 7nnon & obbligatorio realizzare la vasca d’accumulo
V.A.)  volume vasca d’accumulo= S\V./50 =

= m3

Se V.A. & maggiore di 5 il volume della vasca & posto paria % m

Nel caso di utilizzo di acqua di raffreddamento peti tecnologici, il calcolo del volume della

vasca dovra invece tener conto dei relativi consumi



GLOSSARIO

Attestato energetico (o Certificazione energetica)

Il certificato energetico di un edificio o di unaita immobiliare e I'atto che documenta I'entitd de

fabbisogno di energia primaria convenzionalment®sgaria in un anno per:

* il riscaldamento degli ambienti;

* la produzione di acqua calda sanitaria;

» il condizionamento estivo.

Il certificato deve indicare in forma sintetica peestazioni termiche oggettive dell’edificio e dei

relativi impianti in modo comprensibile all’'uten{ée prestazioni potranno eventualmente essere

espresse su una scala di riferimento che ne fdaiWalutazione).

Oltre ai dati e alle caratteristiche generali deglifici e degli impianti la certificazione deve

indicare:

» il fabbisogno convenzionale di energia utilecodto in conformita con la normativa UNI;

* i rendimenti coerenti con il tipo di impiantoi(@groduzione, distribuzione, regolazione ed
emissione);

* il consumo convenzionale di riferimento tenertibito conto anche dei consumi di energia
elettrica in termini di energia primaria

La certificazione energetica degli edifici € présardalle Leggi vigenti, in particolare dalla

Direttiva UE del 16 dicembre 20Q@rticolo 7), in vigore dal gennaio 2003, dal D.lU@2/05 e

s.m.i.(i criteri generali per la certificazione energataegli edifici) (art. 4) e dalla Legge Regionale

12 dicembre 2003 n. 2®isciplina dei servizi locali di interesse econaraigenerale. Norme in

materia di gestione dei rifiuti, di energia, diligzo del sottosuolo e di risorse idrichehe assegna
ai Comuni, a partire dal 2006, le competenze pgestione della certificazione energetica.

Caldaia ad alto rendimento (a condensazione)

Nelle caldaie convenzionali i fumi escono ad urmaperatura cosi alta che potrebbero far bollire
'acqua senza difficolta ed € necessario che abhiga temperatura tanto alta, al fine di poteraali
nel camino. Inutile dire che si tratta di preziasmore buttato via senza che venga utilizzato e
guesto & uno spreco che costa caro.

La caldaia a condensazione sfrutta il calore ancorgenuto nei fumi per mezzo di soluzioni
tecniche le quali sottraggono ai fumi il loro c&oesiduo trasmettendolo all’acqua. Fin qui € una
cosa intuitiva, ma c’e ancora dell’altro caloresfiauttare, il “calore latente” dei fumi contenuteln

vapore d’acqua che si genera nel processo chineita combustione.



Nelle caldaie convenzionali anche questo calor@eraluto, in quanto esse non sono in grado di
sfruttarlo, ma non succede cosi nella caldaia @ewazione, la quale riesce a sottrarre cosi tanto
calore ai fumi da raffreddarli sotto al cosi défpanto di rugiada”. Si libera quindi anche il cador

di condensazione che viene quindi trasferito aljiec Per questo motivo i fumi diventano cosi
“freddi” al punto che e possibile utilizzare undaaione di plastica come canna fumaria per la loro
evacuazione.

Con temperature di 50/30°C fra andata e ritornoeidimento arriva al 107%, mentre con
temperature di 80/60°C si mantiene ancora al 10084a.caldaia a condensazione permette risparmi
di combustibile pari o addirittura superiori al 30%

A parita di potenza, una caldaia a condensaziogs& ¢bdoppio di una convenzionale; ma a parita
di volume riscaldato e sufficiente una a condemsezidi potenza minore, sia per il maggior

rendimento sia per la minor temperatura di funzioeato.

Caldaia centralizzata e contabilizzazione del caler

Generalmente gli impianti termici centralizzatgpetto a quelli autonomi, sono piu efficienti sotto
il profilo energetico ed inquinano di meno. Graaienoderni sistemi di contabilizzazione del calore
€ ormai possibile ripartire equamente le speseisdaldamento tra i singoli utenti sulla base
dell'effettivo consumo. Una caldaia condominial@ig conveniente e piu sicura rispetto a tante

caldaie autonome.

Cd (coefficiente di dispersione volumica)

Il valore del coefficiente di dispersione volumiCd dell’edificio € un parametro normalizzato che
esprime la dispersione di calore attraverso l'ineod esterno. Calcolato secondo le norme UNI
10379 Appendice E non deve superare quello di leggdinito da una serie di tabelle e

interpolazioni rispetto al S/V (rapporto fra Supad disperdente e Volume riscaldato) e ai gradi
giorno della localita, definite nel D.M. 30/7/1 986

Cdpr <Cdiegge Capr = D fr,p [W/m?® K]
VAT
dove

®wp € la potenza termica (Wlispersa per trasmissione attraverso l'involucszaidato in
condizioni di progetto, calcolato secondo la nokitNd 7357, cioé nelle peggiori condizioni
a cui il sistema edificio impianto sara sottopossenza tenere in considerazione le
variazioni previsti per l'intermittenza di funziomanto;

\% & il volume lordo riscaldato (f



JT e la differenza di temperatura tra ambiente ristalce la temperatura esterna minima di

progetto ricavabile dalla norma.

Collettori solari termici

Sono sistemi tecnologici che utilizzano energiaasolper la produzione di acqua calda per usi
igienici sanitari e riscaldamento, attraverso:

- lassorbimento di quasi tutta I'energia incident

- il surriscaldamento dovuto all’effetto serra;

- lalimitazione della dispersione isolando letpaon irraggiate.

Due sono le tipologie di collettori piu diffuse:

- collettori piani vetrati, ideali per tutte le@azioni e latitudini;

- collettori sottovuoto, con un’efficienza supeeai piani vetrati (e di conseguenza con un costo

maggiore), ideali principalmente per le basse teatpee esterne.

Collettori solari fotovoltaici

La tecnologia fotovoltaica permette di trasformdirettamente I'energia solare in energia elettrica,

grazie allimpiego di materiali semiconduttori comsilicio.

L’effetto fotovoltaico & basato sulle proprietaadcuni materiali semiconduttori (fra cui il siligio

elemento molto diffuso in natura) che, opportunammdrattati ed interfacciati, sono in grado di

generare elettricita se colpiti dalla radiazionkus® senza quindi I'uso di alcun combustibile.

Gli impianti possono operare:

- in modo autonomo o isolati (utilizzati per elétare utenze situate in localita non raggiunte
dalla rete elettrica);

- collegati alla rete (grandi impianti per la poatbne centralizzata oppure i cosiddetti “tetti
fotovoltaici”, impianti di piccola taglia integratiei tetti e nelle facciate degli edifici);

Un sistema collegato in rete non necessita di almmoumulo, perché in caso di una richiesta di

energia superiore a quella che il sistema fotoiaata in grado di fornire, la rete elettrica intere

trasmettendo all’utenza la quota mancante. Neiogdein cui al contrario I'energia prodotta dal

sistema FV eccede le richieste dell'utenza, I'algth in esubero puo essere immessa in rete.

| componenti principali di un impianto sono:

- la “cella fotovoltaica” (dispositivo elementat® conversione dell’energia solare in energia

elettrica),



il “modulo fotovoltaico” o “pannello solare” (aeme di piu celle collegate elettricamente tra di

loro. Un modulo fotovoltaico tipo, formato da 3@legha una superficie di circa mezzo metro

guadrato ed eroga, in condizioni standard, circa30

- le “batterie” (cui spetta il compito di immagazare e fornire successivamente la corrente al
carico, soprattutto se l'utenza non e allaccidtarakte),

- il “regolatore di carica” (che gestisce la caridelle batterie per garantire che tutta I'energia
venga effettivamente utilizzata, per un correttazionamento dell'impianto),

- I"inverter” (permette la trasformazione dellarmmte continua in uscita dal generatore

fotovoltaico in corrente alternata, che dovra atitaee le utenze o la rete).

Disgiuntori di corrente

La funzione dei disgiuntori di corrente o bio-swite quella di eliminare la tensione di rete quando
non c'e assorbimento, la tensione viene poi autiaraente ripristinata quando si accende un
apparecchio utilizzatore. Tale sistema sostituikcetensione di 220 Volt con una tensione
bassissima e quindi non dannosa. Si riescono dasbhare alcune zone dell’edificio dalla presenza
di campi elettromagnetici. L’ideale sarebbe monthdésgiuntore direttamente sul quadro elettrico,
anche se sulla sua linea non devono essere collelggfrodomestici a carica costante (che
dovranno utilizzare una propria linea di alimendaz). Nel caso cio risultasse impossibile sarebbe
utile comunque installare il disgiuntore per le eaen da letto intercettandone le linee di

alimentazione.

Inquinamento elettromagnetico (elettrosmog)

La prima normativa nazionale che regola I'argomenibDPCM 23 Aprile 1992 “Limiti massimi

di esposizione ai campi elettrico e magnetico gehetla frequenza industriale nominale (50Hz)
negli ambienti abitativi e nellambiente esterno”.

Il decreto fissa i limiti massimi di esposizionelativamente allambiente esterno ed abitativo, ai
campi elettrico e magnetico generati alla frequandastriale nominale (50Hz).

L'Hertz € I'unita di misura della frequenza: indica il nunmeli volte che un certo fenomeno ciclico
si ripete in un secondo di tempo. In elettrotecricasa per indicare la frequenza della corrente
alternata (comunemente usata nella abitazionijjusto caso la frequenza della corrente € pari a
50 Hz. Esistono studi che associano aumenti di daromi tumorali alla esposizione a campi
magnetici: tutti gli autori concordano sul fattoechli effetti sulla salute vadano attribuiti alla
componente magnetica del campo, sia perché grde galle indagini si riferiscono a situazioni

caratterizzate da alte correnti elettriche piutiosthe da alte tensioni, sia perché la componente



elettrica viene schermata dai muri delle case @ltta ostacoli come alberi, siepi, recinzioni. |l
gquadro che emerge dalla letteratura scientificaodep nel suo complesso, a favore di

un’associazione fra esposizione a campi a 50/66 ldmcemia infantile.

Inquinamento luminoso

L'immissione di luce di notte nelllambiente esterrad di fuori degli spazi che & necessario
illuminare e [lalterazione della quantita naturade luce presente, produce una forma di
inquinamento chiamata inquinamento luminoso. L& Idispersa verso I'alto illumina le particelle

in sospensione nellatmosfera e le stesse moledtdela compongono: si crea cosi uno sfondo
luminoso che nasconde la luce degli astri. Secdadegge Regionale 21 Dicembre 2004, n. 38
(che integra e modifica la LR 27 marzo 2000, n. di7intende per inquinamento luminoso ogni
forma di irradiazione di luce artificiale che sisderda al di fuori delle aree cui essa e

funzionalmente dedicata e, in particolare, olty@aino dell’'orizzonte.

Materiali ecosostenibili

Sono cosi definiti i prodotti e i materiali che nemettono sostanze tossiche e che siano il piu
possibile “naturali”, quali possono essere: temada, laterizi, legno, sughero e calce. Il cemento
utilizzato e scelto tra quelli con le minori em@si di radon. Inoltre, per gli infissi, interni ed
esterni e i prodotti di finitura quali colle, piteue vernici si utilizzano componenti a base nd¢ura

evitando le sostanze chimiche tossiche.

Pannelli radianti

Il riscaldamento a pannelli radianti offre la distizione verticale della temperatura ambiente.
Questo vantaggio viene amplificato con locali dezata elevata. In un impianto a pannelli radianti
avremo una temperatura media a pavimento, in cmmiinormali, di 24+26°C. La temperatura
dell’aria decresce progressivamente con I'aumerdaliéltezza. | sistemi di riscaldamento che si
basano principalmente sulla trasmissione del cgdereeonvezione (radiatori, convettori, aerotermi,
camini), ottengono il risultato opposto. Con un iampo a pannelli radianti si ha caldo uniforme su
tutto il pavimento.

| pannelli radianti possono essere anche a paratsaffitto e possono anche essere utilizzati per
raffrescare gli ambienti nel periodo estivo.



Pareti ventilate

La parete ventilata € un sistema di rivestimentopasto da una struttura metallica portante fissata
al muro dell’edificio mediante staffe ed ancoramggneralmente in alluminio), e da uno strato di
isolamento termico posto sulla parete da rivestire.

Il funzionamento della parete ventilata &€ dato’idédircapedine d’aria (di circa 5 cm.) che tra
struttura e rivestimento esterno sviluppa un’effecgentilazione naturale.

Presenta il vantaggio di proteggere la strutturaama dagli agenti atmosferici con assenza di ponti
termici garantendo sicuri risparmi energetici e llmrgmento del comfort abitativo.

La ventilazione naturale associata alla porositaidestimento esterno permette I'eliminazione per
diffusione dell'umidita contenuta sia nelle parelie all'interno dell’edificio (cosa evidentemente
non possibile in caso di isolamento interno).

La parete ventilata si configura come un sistemardinde durabilita nel tempo e resistente
meccanicamente, inoltre e di facile manutenzionguanto gli elementi del rivestimento sono

sostituibili.

Radon

Il Radon € un gas radioattivo incolore estremameol&tile prodotto dal decadimento di tre nuclidi
che danno luogo a tre diverse famiglie radioattigesi sono il Thorio 232, I'Uranio 235 e
I'Uranio 238. Il Radon viene generato continuamestdealcune rocce della crosta terrestre ed in
modo particolare da lave, tufi, pozzolane, alcuangi ecc.

Il radon e i prodotti del suo decadimento sonoriagipale causa di esposizione alla radioattivita
naturale. La via che il radon generalmente perqeeregiungere all’interno delle abitazioni € quella
che passa attraverso fessure e piccoli fori daligice e nei piani seminterrati.

L’interazione tra edificio e sito, 'uso di partiemi materiali da costruzione, le tipologie ed#izi
sono pertanto gli elementi piu rilevanti ai finilidevalutazione dell’influenza del Radon sulla
qualita dell’aria interna delle abitazioni ed eciiin genere.

Alcuni studi nell'ultimo decennio hanno dimostratee I'inalazione di radon ad alte concentrazioni
aumenta di molto il rischio di tumore polmonare.

Il radon diffonde nell’aria dal suolo e, a voltglithcqua (nella quale puod disciogliersi). In spazi
aperti, € diluito dalle correnti d’'aria e raggiungelo basse concentrazioni. Al contrario, in un
ambiente chiuso, come puo essere quello di unabiia, il radon pud accumularsi e raggiungere
alte concentrazioni.

Il radon diffonde attraverso i pori e le spaccatde# suolo, trasportato dall’aria o dall’acqua.

Attualmente in ltalia esistono obblighi solo pduoghi di lavoro introdotti dal decreto legislativo



241/2000 che ha modificato il D.Igs 230/95, i quainno previsto l'individuazione delle aree ad
elevata probabilita di alte concentrazioni.

EFFETTI DEL RADON

L’esposizione al gas radon negli edifici rappreaamt importante fattore di rischio per le persone.
L’International Agency for Research on Can¢RC) ha classificato il gas radon come sostanza
cancerogena di gruppo 1. L'effetto sulla salutesiste nell’aumento delle probabilita di sviluppare
un tumore al polmone; la pericolosita del radonaggiore se associato all’abitudine al fumo.
MISURE DI PREVENZIONE

In generale si puo distinguere tra il risanamermtioraldon in una casa esistente e la prevenzione dal
radon in un edificio nuovo, ancora in fase di ptomeln entrambi i casi si cerca di impedire o
limitare I'ingresso del radon dal suolo.

Le principali azioni per I'abbattimento del radams:

Per gli edifici esistentiaerare gli ambienti confinati, sigillare le viardjresso, creare differenza di
pressione tra linterno e l'esterno negli ambiedti vita, aspirare l'aria da pavimenti con
intercapedine o mediante apposite canaline, aspirazlell'aria dal sottosuolo con un pozzetto o
con tubi di drenaggio.

sun NORD
v <= “cavedio impianti

Sigillatura tubazioni
impiantistiche

Aereazione naturale Aereazione forzata
Per gli edifici di nuova costruzionefare particolare attenzione riguardo alla posieian alla
destinazione dei locali, alla scelta dei matemiaicostruzione, alla pianificazione dei passaggi di
condotte dal terreno, all'isolamento termico, atesna di aerazione (non prelevare aria direttamente
dal terreno); e consigliata la costruzione delfiet su fondazioni a piattaforma o, nel caso di

edifici con fondazioni a strisce ventilare le seegamite vespaio.
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La Regione Lombardiacon Decreto Direzione Generale Sanita n. 12678 del 2/2Q11 ha
approvato Linee Guida per la prevenzione delle esposiziongad radon in ambienti indoor”
applicabili:
» A tutti gli edifici di nuova costruzione
» Agli edifici esistenti in occasione di ristrutturazi con I'obiettivo di:
» Attivare entro 3 anni le procedure per la revisideeregolamenti Edilizi Comunali e
adottare norme tecniche basate sulle linee guideageevenzione del rischio radon
* Inserimento nei Regolamenti Edilizi Comunali (28 L.R. 12/2005 Legge per il
governo del territorio) di norme tecniche speciictper la prevenzione

dell’esposizione al gas radon negli ambienti caatfin

Schermature
Le schermature possono essere di tipo fesoobile. Esempi di schermatura sono i balconi, gli
aggetti o elementi non strutturali, quali tendosteeni, tende alla veneziana, scuri, frangisole,

avvolgibili, alberi, ecc.

Sistemi solari passivi
Sono quei sistemi, quali pareti, finestre, scherche possono influenzare il microclima interno
senza I'apporto di energia primaria, e sono sokfiat@ integrati nell’edificio. Esempi sono i muri ad

accumulo, i muri di trombe, le serre.

Tetti verdi

Comunemente si usa suddividere le realizzazionedie pensile in “rivestimenti verdi estensivi’ o
tetti verdi e in “rivestimenti verdi intensivi’ oigdini pensili. Le realizzazioni estensive Si
riferiscono, di norma, a superfici piuttosto estessono tipiche di situazioni in cui la soletta ha
delle capacita di carico ridotte o € inclinata. tienadosi di realizzazioni che impiegano substrati
minimi (spessore del sistema da 2 a 20 cm) presenta costo di realizzazione piu contenuto. La
manutenzione solitamente é ridotta ai minimi teimilintera superficie é ricoperta stabilmente da
vari miscugli costituiti, a seconda dello spessigksubstrato e della localizzazione geografica, da
muschi, Sedum spp., piantine perenni grasse, spade di graminacee, erbacee perenni e piccoli
arbusti. Tali realizzazioni non sono sempre praevidi irrigazione, perché le specie impiegate
devono avere basse esigenze idriche. La seminaegsgre diretta oppure si possono impiegare

piante giovani in zolla, stuoie verdi precoltivatirosemina o moltiplicazione vegetativa.



Le realizzazioni intensive interessano solette miesono sopportare carichi superiori a 200 kg/m
e, grazie allo spessore maggiore del substrato essspe minimo del sistema 30 cm — offrono
possibilita di progettazione piu ampie quali I'udo piccoli e grandi arbusti, I'inserimento di
soggetti d’alto fusto, la realizzazione di pratnamentali e di ambientazioni piu complesse. In
guesti casi la manutenzione é assai piu onerasaegonda dei sistemi tecnologici adottati, si deve
predisporre lirrigazione. Il verde pensile intartsigarantisce maggiori performance decorative ed
ambientali anche se € piu costoso e presenta nmaggdblemi tecnici, legati soprattutto ai cariehi
all'isolamento.

| tetti verdi costituiscono un elemento termoretmwi@ dell’involucro edilizio e presentano vantaggi
di carattere estetico ed ecologico (miglioramengd icroclima urbano, regimentazione idrica,
filtraggio delle polveri, benefici psicologici pefuomo) ed economico (maggiore durata

dell'impermeabilizzazione, aumento di valore degimobili)

Trasmittanza

In attesa dei decreti attuativi del D.lgs 192/0% potrebbero modificare le modalita di calcolo, la
valutazione della trasmittanza € normata secondwleazioni seguenti.

La trasmittanza K secondo la UNI 7357 @ secondo la UNI 10344 - rappresenta il flusso doreal
che attraversa una superficie unitaria sottopodtairea differenza di temperatura pari ad 1°C; é
legata alle caratteristiche del materiale che uwostie la struttura, alle condizioni di scambio

termico liminare e si assume pari all'inverso dstlenmatoria delle resistenze termiche degli strati:

K= : U= L WIm?K]

dove

h; coefficiente superficiale di scambio termico wefsiterno;

a;j adduttanza unitaria (ammissione);

n numero degli strati;

S spessore dello strato i-esimo;

A conducibilita del materiale dello strato omogeneo

Ci conduttanza unitaria dello strato di materiale oomogeneo;
ae adduttanza unitaria (emissione);

he coefficiente superficiale di scambio termico eelssterno.



Per il calcolo della trasmittanza dei componentiizdinestrati si fa riferimento alla norma UNI
10345. La trasmittanza termida,, del componente edilizio finestrato composto da imgao
serramento e relativo componente trasparenteaissiere:

Uw = Ag Ug +A; Us +L4 ¥ [W/m? K]
Ag +As

dove

Uy trasmittanza termica del componente trasparente;
Us trasmittanza termica del telaio;

¥, trasmittanza lineare;

Ly lunghezza perimetrale della superficie vetrata,;

Ay area del vetro;

A; areadel telaio.

Valvole termostatiche

Sono dispositivi che permettono di consumare |atgienergia solo quando e dove effettivamente
serve, evitando il surriscaldamento degli appartame

Le valvole termostatiche vengono poste su ciasewmdsifone e permettono di regolarne la

temperatura secondo l'esigenza dell’'utenza. Qusistiema & semplice ed economico, ma non
permette di personalizzare I'orario di accensiogleridcaldamento.

Vi sono anche valvole termostatiche con timer chemgttono di impostare I'orario di apertura

della valvola, e valvole termostatiche con timer termostato ambiente che regolano

automaticamente il termosifone.

Ventilazione meccanica controllata

E’ formata da una pompa di calore a inversioneluksb che garantisce elevati rendimenti. Il
risultato € che all’'aria primaria viene aggiuntaestate aria fresca, mentre, nella mezza stagione e
in inverno, aria riscaldata. In questa maniera ssiile risparmiare sull'accensione del sistema di
riscaldamento nei periodi primaverili e autunnger( un totale di circa due mesi, alla nostra
latitudine) e del sistema di condizionamento nesinpéu caldi. L'efficienza dell’impianto e tanto

piu elevata, quanto piu accurato e l'isolamentmieo dell’edificio in cui essa e installata.



